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Blir coronakrisen ocksa en bostadskris?

Den medicinska krisen har ocksa blivit en ekonomisk
kris. Sjunkande tillvaxt och stigande arbetsloshet ar
oundvikligt. Hur mycket bostadsmarknaden
paverkas ar for tidigt att sdga men vi befinner ossi
osakra tider och det finns anledning att vara extra
noga med marginalerna och att agera fornuftigt.

Arets forsta kvartal laggs nu till handlingarna och det har som
bekant varit dramatiskt. Efter en relativt lugn inledning pa aret
formligen exploderade nyheterna om coronavirusets snabba
och férédande framfart. Rapporteringen har sedan start
fokuserat pa det medicinska men vid sidan av det har krisen nu
ocksd i hdg grad blivit en ekonomisk kris. De finansiella
marknaderna reagerade tidigt med breda kursfall och vissa
borser foll med mellan 30 och 40 procent jamfort med sina
hégstanivaer innan krisen. Efter en viss stabilisering har de
flesta marknader aterhdmtat sig ndgot och ligger nu mellan 15
och 25 procent lagre an vid arsskiftet.

Men det har ocksa blivit tydligt att de ekonomiska svérigheterna
inte stannar vid de finansiella, som fallande aktiekurser och
svagare krona. Aven den reala ekonomin pé&verkas nu kraftigt.
Varslen och permitteringarna accelererar i rekordfart. Det var
6ver 36 000 personer som varslades i Sverige i mars vilket ar
nastan dubbelt sa mycket som den varsta manaden under
finanskrisen for ett drygt ett decennium sedan. Viruspandemin,
och de &tgérder som sétts in for att begrénsa den, gor att
ekonomin kraftigt bromsar in eller ndstan stannar. Butiker,
hotell, resebyr&er, restauranger, flygbolag och manga andra
foretag ser sina intdkter krympa ner mot noll och ser ingen
annan utvag an att varsla eller permittera personal.

En viktig fraga for alla bostadséagare eller bostadsspekulanter
ar forstas hur bostadsmarknaden paverkas. Blir coronakrisen
ocksé en bostadskris? Svaret handlar till stor del om hur lang
och djup den ekonomiska nedgéngen blir. S& lange det i forsta
hand var den finansiella ekonomin som paverkades, t.ex. med
fallande borskurser, fanns ingen storre anledning till oro.

Borsfall brukar ha en begransad inverkan pa bostadspriserna,
mojligen med undantag for centralt placerade bostadsratter i
storstaderna. | skrivande stund har vi heller inte sett nagra
storre effekter pa bostadsmarknaden men vi ska ocksd komma
ihdg att det annu inte finns sd mycket statistik att tillga.

Aven om bérsen inte betyder sa mycket fér bostadsmarknaden,
kan konjunkturen gora det. Om vinu gar inien djup
ldgkonjunktur kommer &ven bostadsmarknaden att paverkas
negativt. Hur mycket beror pa hur djup och hur lang
ldgkonjunkturen blir och det beror i sin tur pa hur lange den har
pandemin pagar och nar samhallet kan aterga till det normala.
Om det vérsta utspelas nu under varen och en tydlig forbattring
kommer till sommaren, behéver paverkan pa
bostadsmarknaden inte bli s& stor. Men drar det ut lAngt in pa
hosten blir laget ett annat. | nulaget &r var basta bedémning att
vi far se en inbromsning men inget dramatiskt fall. Fran att vid
arsskiftet ha trott pa ndgra procents prisuppgang under aret
(runt 5 procent) tror vi nu snarare pa nagra procents nedgang.

Sjalvklart kan man gora bostadsaffar ocksa i coronatider men
ett par saker ar varda att pdminna om: Den forsta ar att sélja
innan du képer. Du vill inte riskera att kdpa forst och sedan inte
fa& det du behdver vid forsaljningen av din befintliga bostad. Den
andra ar att gardera dig for sdmre tider. Maxa inte i
budgivningen och dra inte pa dig hgre boendekostnader an att
du ocksé klarar av att uppréatthéalla ett regelbundet sparande.
Réntegardera dig gérna genom att dela upp ditt lan i olika delar
med olika bindningstider. Det géller férstas dven dig som redan
har lan. Tillhér du gruppen som har ldn men redan har paverkats
s& negativt av coronakrisen att du borjar f& svart med
manadsutgifterna? D4 vill jag pdminna om att det finns mycket
goda mojligheter att bli beviljad en period av amorteringsfrihet.
Viariett lage déar vi far hjalpas at, politiker, enskilda och
banker. Tillsammans med ekonomiskt férnuft och en viss tkad
forsiktighet tar vi oss igenom den hér jobbiga tiden.
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