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Kan dven bostadsrantorna paverkas av Corona?

Oron stiger och boérserna faller i sparen av
Coronavirusets framfart. Aven Sverige paverkas
och mojligen kan det dven uppsta konkreta effekter
pd bostadsmarknad och bolanerantor. En redan
forsvagad konjunktur kan bli annu svagare och
l&ntagare bor ténka pa marginaler och riskspridning.

| skrivande stund domineras nyhetsflédet av Coronavirusets
utbredning och effekter. Efter att forst ha observerats och
spridits i delar av Kina har spridningen nu fortsatt i andra l&nder,
bl.a. Italien, Sydkorea och Iran. Men dven de nordiska l&nderna,
inklusive Sverige, har fatt sina forsta fall och de flesta utgér
ifran att det kommer att bli fler.

Utdver de rent halsorelaterade effekterna och det manskliga
lidandet, far virusets utbredning ocksa ekonomiska
konsekvenser. Borserna faller globalt och ekonomer sitter som
bast och raknar pa effekterna av stangda arbetsplatser,
produktionsbortfall, instéllda transporter och mycket annat. Hur
stora de finansiella och makroekonomiska effekterna blir beror
férstas pad hur omfattande och utdraget det har forloppet blir.
An sa lange tror de flesta trots allt pa ett dvergaende scenario
déar de finansiella marknaderna repar sig nér spridningen av
viruset avtar och laget stabiliseras. De makroekonomiska
effekterna, pa till exempel tillvéxten, bedéms i ett sddant
scenario inte vara varre &n att ekonomin kan atervanda till den
l&ngsiktiga trenden under ret och att den missade
produktionen kan tas igen senare i r eller under nasta. Men
osakerheten ar fortfarande stor och fa vagar i dagslaget
utesluta att effekterna kan bli bade stérre och mer ldngdragna. |
synnerhet som Coronaviruset dok upp i ett lage dar ekonomin
redan var inne i en ldngsammare tillvaxttakt och d&r ménga
undrade om inte borserna var lite val hogt varderade.

En global ekonomisk stérning, oavsett om den blir kort eller lang,
paverkar ocksa Sverige och den svenska bostadsmarknaden.
Nar tillvaxten bromsar in och manniskor blir oroliga, minskar
viljan att l&na, investera och ta risk. Det &r bland annat det som

gor att borserna sjunker. Men blir effekten ldngvarig kan det
ocksa ddmpa utvecklingen pa t.ex. priserna pa bostader.

Aven rantorna kan paverkas och dé finns det tva effekter som
delvis motverkar varandra. Den ena &r att rantorna pa grund av
en sadan har héndelse kan bli &nnu lagre dnidag. Det beror pa
att riskaptiten minskar, farre vill till exempel spekulera pa
borsen och mer pengar strommar in pa konton och i
rantepapper, vilket pressar ned rantorna. Dessutom ékar
pressen pa centralbanker som amerikanska FED, europeiska
ECB och svenska Riksbanken, att sénka rantorna for att
stimulera ekonomin. Aven det trycker ned det allmanna
ranteldget och skulle kunna dra med sig boldneréantorna nedat.

Den andra effekten ar att skillnaden mellan olika sorters rantor
okar (det som ekonomerna pa svengelska brukar kalla for att
“kreditspreadarna” 6kar). Med det menas att i oroliga tider
soker sig placerarna till de rantor som har de lagsta riskerna,
oftast de réntor som betalas av stater (statsldnerédntor). Andra
réntor, t.ex. de som bankerna betalar for att kunna ldna upp
pengar som sedan kan l&nas ut till kunderna i form av bolan, kan
da stiga for att de ar forknippade med storre risk. Vi kan alltsa
hamna i ett lage dar & ena sidan det allménna ranteléget och
statsldnerédntorna ar fortsatt ldga, eller till och med &nnu lagre
an idag, samtidigt som rantor som &r viktiga for de svenska
bolanen faktiskt g&r upp. Hur nettot av dessa effekter blir i lite
olika tidsperspektiv ar inte latt att sdga. | huvudscenariot ser vi
snarare en press nedat &n uppat pa rantorna den ndrmaste
tiden men jag vill som vanligt pAminna om att privatekonomin
maste klara mer &n bara huvudscenariot. Oavsett hur den
dagsaktuella bedémningen av Coronavirusets inverkan pa
ekonomin ser ut, mar din privatekonomi darfor bra av ett
regelbundet sparande, amorteringar om du har hog
beldningsgrad och en spridning av dina ranterisker pa nagra
olika bindningstider. D& klarar du bade huvudscenariot och
eventuella 6verraskningar runt hérnet.
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