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Fyra fragor att halla koll pa under 2020

Ménga bostadsagare kan lagga ett bra 2019 till
handlingarna. Rantorna har varit fortsatt laga aven
om aret avslutades med en héjning fran Riksbanken.
Bostadspriserna har stigit om an inte sarskilt
mycket. Om 2020 blir lika gynnsamt aterstar att se
och det finns fyra nyckelfragor att halla 6gonen pa.

Nytt ar och nytt decennium. Om december &r manaden da vi
tittar bakat och summerar aret som gatt, ar januari manaden att
blicka framat och fundera éver det som ska komma. Och visst ar
det ett spannande ar att se fram emot, inte minst for alla som
ager eller funderar pé att kdpa en bostad. Har &r nagra fragor
att halla extra bra koll pa for att forsta bostadsekonomin 2020:

1) Rantan. Aret avslutades med en historisk rantehdjning av
Riksbanken. Efter 5 &r med minusranta atervander Sverige nu
tillen styrrénta pa noll. Hojningen har redan paverkat
bolénerantorna och tremanadersréntorna har stigit hos de
flesta aktdrer sedan beskedet. Frdgan infér 2020 &r vad som
hénder nu. Riksbankens egen prognos &r att reporéntan ska
ligga kvar pé noll under lang tid, &tminstone ett par ar. Det talar
for att ocksa bol&dneréntorna kommer att vara fortsatt ldga och
det &r ocksd var prognos pa SEB. Samtidigt ar det viktigt att inte
ta utvecklingen for given. Tidigt hdsten 2019 trodde de flesta
att Riksbanken inte alls skulle héja réantan i nartid, manga
trodde till och med pa en sankning. Det var forst under
senhdsten som marknadens syn svangde och till slut hamnade i
linje med Riksbankens. Darmed var héjningen véntad nar den
val kom men det ar anda en paminnelse om att utvecklingen ar
svar att spa. Sarskilt som boldnerantor dessutom paverkas av
mycket mer &n bara av reporéntan. Prognosen om fortsatt lag
ranta talar for att rorlig ranta pé bolénet kan vara géngbart ett
tag till och att det inte &r ndgon bradska att binda. Mot det star
att rantorna knappast lar bli &nnu lagre och att priset dven pa
bundna rantor ar historiskt l&ga. Det &r darmed ovanligt billigt
att gardera sig mot den ranteosakerhet som anda finns. Det kan
ocksa vara vart att pdminna om att valet inte behéver vara
antingen bundet eller rorligt. Det kan lika garna vara bade och.

For den som varken planerar att flytta inom kort (den bér ha
rorlig ranta) eller som har smé marginaler eller stort behov av
forutsagbarhet (vilket talar for bunden ranta) ar det oftast
klokt att gardera sig med olika rdntebindningstider i stallet for
att satsa allt pd bundet eller allt pa rorligt.

2) Bostadspriserna. Efter prisnedgangen hosten 2017 har
bostadspriserna stabiliserats och 6kar nu med omkring 4
procent i &rstakt. LAga réntor, hog sysselsattning och fortsatt
bostadsbrist i vissa segment, talar for en fortsatt uppgang. Att
rantorna inte blir &nnu lagre, att konjunkturen mattas av och att
det trots allt byggs en hel del, talar for det motsatta. | nulaget
ar var prognos att bostaderna kommer att fortsatta stiga i
mattlig takt, runt 3-5 procent under 2020.

3) Konjunkturen. Ett av de stora fragetecknen infér 2020 ar
hur den allmanna ekonomiska utvecklingen blir. Vi har redan
konstaterat en tydlig inbromsning med lagre tillvaxt och
stigande arbetsléshet. Men hur djup blir nedgéngen? Var
prognos ar att nedgangen blir markbar men inte riktigt allvarlig.
Om den bilden blir verklighet bor ocksa var bostadsprisprognos
kunna halla. Men om konjunkturen férsdmras betydligt mer,
med negativ tillvaxt och hdg arbetsloshet, ja d& kan ocksa
bostadspriserna och privatekonomin paverkas negativt.

4) Politiken. Det finns stora behov av bostadspolitiska
reformer i Sverige men att hoppas att de ska komma under
2020 ar att hoppas for mycket. Laget i politiken &r ganska last
och &ven aviserade reformer drojer. | brist pa de stora greppen
hoppas jag 4nda pa besked i ett par mindre fragor, t.ex.
villkoren for det utlovade avskaffandet av den sa kallade
uppskovsrantan vid pa vinst fran bostadsforsaljning. Dessutom
finns forstas alltid mojligheten till politiska dverraskningar.

Mycket spannande att bevaka under 2020 - god fortsattning!
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