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Nya forutsattningar fér héstens bostadsmarknad

Snart drar bostadsmarknaden igéng efter ett par
manaders sedvanlig sommarslummer. Mycket ser
bra ut men det finns ocksa nagra nya forutsattningar
nar det galler konjunkturen, politiken och
Riksbankens rantesattning att ta hansyn till. Hosten
kommer att bli intressant.

Augusti &r manaden da svenska folket sakta men sakert
atervander fran semestrar och sommarlov till jobb och skolor.
De atervander ocksa till bostadsmarknaden som efter ett par
sdmniga manader vaknar till liv i slutet av augusti och bérjan av
september. Mycket ser ganska bra ut pa bostadsmarknaden. Vi
har under en langre tid sett en stabilisering av bade antal
férsaljningar och prisutveckling. Sommarens statistik pekar pa
fortsatt svagt stigande priser och SEB:s Boprisindikator visar att
hushéllens fortroende for bostadsmarknaden har atervant.

Svensk ekonomi bromsar in

Samtidigt finns det ndgra nya forutsattningar infér hdsten:

For det forsta dr vi pd vdg in i ett nytt och lite simre ekonomiskt
ldge. Tecknen blir allt fler pa att den goda konjunktur vi upplevt
under manga ar &r pa vag att ta slut. Tillvaxtsiffrorna for det
andra kvartalet blev en besvikelse och det star klart att svensk
ekonomi bromsar in. En svagare konjunktur kan definitivt ha en
dampande effekt pa bostadspriserna &ven om det inte pa
férhand gér att séga hur mycket.

F6r det andra har férutséttningarna for rintepolitiken férdndrats. |
december forra &ret héjde Riksbanken rantan for forsta gdngen
pa sju ar och den évergripande inriktningen var att rantan skulle
fortsatta hojas och att vi snart skulle lAmna minusrantan bakom
oss. Under varen och sommaren har den inriktningen blivit
alltmer osédker och nu verkar det dréja innan nasta réntehdjning
kommer. Med tanke pé att det svenska konjunkturlaget
férsdmras, att inflationen har svart att na upp till mélet och att
den amerikanska centralbanken Federal Reserve just har sankt
réntan i stallet for att fortsatta hoja den, &r det f& som tror att
Riksbanken snart hojer igen.

Fér det tredje kommer Sveriges politiska ldge nu att testas. Under
augusti forhandlas budgetpropositionen for 2020 som sedan
presenteras i september. Den blir det forsta verkliga testet pa

om partierna bakom januariéverenskommelsen (S+MP+C+L)
lyckas komma dverens nér de skissartade forslageni 73-
punktsprogrammet ska omvandlas till konkret politik. Aven om
forstas inte alla punkterna maste hanteras i den har budgeten,
finns det &nda ett antal forslag som rimligtvis maste behandlas.
Pa skatteomradet ror det till exempel avskaffandet av
varnskatten som ska genomforas vid arsskiftet. Men jag hoppas
verkligen att vi ocksa far fortydliganden kring
bostadsmarknaden. Till exempel behdvs fortydliganden kring
rantan pd uppskov av vinstskatten vid bostadsférsaljning. Enligt
73-punktsprogrammet ska rantan avskaffas men detaljerna
saknas. Uppskovet kostar idag ca 5 000 kronor om aret for
varje miljon i uppskov. Det vore bra att veta nar avskaffandet
kommer och vilka regler som ska gélla.

Gardera dig — valj halften rérligt och halften bundet

Trots att bostadsmarknaden i grunden ser ganska stabil ut infor
hosten, finns det alltsé en del osékerhetsmoment. Som
bostadsagare och bolantagare kommer man troligen att kunna
dra nytta av laga rantor annu en tid men privatekonomin kan
paverkas av mycket och det ar klokt att gardera sig. Det gor
man i forsta hand genom att spara regelbundet och amortera pa
sina l&n for att dka de ekonomiska marginalerna. Det kan ocksé
vara vart att fundera pa vilken ranterisk man tar. Eftersom det
mesta talar for att Riksbankens nésta rantehdjning drojer, kan
de flesta behalla rorlig ranta pa en betydande del av lanen. A
andra sidan ar detingen som kan vara séker pa nar héjningen
kommer och dessutom kan bolanerantorna paverkas av mer &n
Riksbanken. Om man ocksé noterar att dven de bundna
réntorna for narvarande &r pa rekordléga nivéer, talar mycket
for att de flesta borde sprida sina rénterisker pa flera
bindningstider. | nulaget kan en rimlig mix fér de flesta vara
rorlig ranta pa hélften av ldnen och bundet pa halften. Den
bundna delen kan ocksa med férdel delas upp péa tva olika
bindningstider, till exempel 3 och 7 ar, for att ytterligare dka
riskspridningen. D& har man bade nytta av dagens rantelage och
ar skyddad mot framtida 6verraskningar. Garderad, helt enkelt.
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