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Ungdomsfokus pa sommarlugn bostadsmarknad

Nar sommarstiltjen nu breder ut sig gér den det dver
en bostadsmarknad som &r stabilare an pa lange.
Men nagra fragor fortsatter att gnaga, t.ex. den om
ungdomars mojligheter att fa bostad. Stéanger
Finansinspektionens krav ungdomar och andra
forstagangskopare ute fran bostadsmarknaden? Ja,
sager kritikerna som vill att reglerna ska luckras
upp. Nej, sdger myndigheten i en ny rapport.

Sommaren ar ofta en ganska somnig tid pa bostadsmarknaden.
Bade saljare och kdpare prioriterar sommarstugor, resor,
strandbesdk och sovmorgnar framfér bostadsvisningar.
Lagstiftarna i regering och riksdag tar sommaruppehall och
tidningarna gér ner pa nedbantade sommarredaktioner som
bara hinner tacka det mest akuta. Effekten blir att vi inte bara
ser férre avslut och lite lAgre sommarpriser, utan att hela den
vanligtvis heta bostadspolitiska debatten gar ner pa sparléaga.

Men det &r faktiskt inte bara det sésongsmassiga sommarlugnet
som nu infunnit sig. Faktum &r att bostadsmarknaden under en
langre tid har visat tecken pa en stabilare utveckling. Under mer
an ett decennium hade vi sa snabba prisuppgéngar att det
talades om dverhettning och bostadsbubbla. Den utvecklingen
tog slut hésten 2017. Aven om det vi da s&g inte kan kallas for
en krasch, vande priserna tydligt nedat. Sammantaget blev
nedgangen runt 6-7 procenti hela landet och drygt det dubbla
nar det galler bostadsratter i vissa storstadsomraden. Men
redan efter ndgra manader hade priserna slutat falla och
borjade sedan stiga igen, dock i en betydligt lugnare takt an fore
2017. Dessutom visar var Boprisindikator att svenskarnas
férvantningar pé priserna atervant till normala nivéer, vilket
antyder att vi varken har prisfall eller 6verhettning att vanta i
nartid. Som en effekt av den lugnare prisutvecklingen har dven
okningen av hushallens skulder ddmpats, vilket i sin tur minskar
behovet av ytterligare regelandringar fran politiker och
myndigheter. Lagger vi dartill att fler rantehdjningar fran
Riksbanken verkar drgja till atminstone framat arsskiftet, far vi

bilden av en marknad som faktiskt &r ganska stabil, inte bara
sommarlugn.

Men allt &r forstas inte frid och frojd. En het fraga galler de
amorteringskrav som Finansinspektionen och regeringen
beslutat om och som innebér att den som tar ett nytt ldn som ar
stort i forhallande till bostadens varde och/eller den egna
inkomsten, maste amortera pa vissa forutbestamda nivaer.
Eftersom reglerna bara galler fér nya l&n menar manga att
befintliga bostadsagare gynnas pé bekostnad av den som villin
pa marknaden for forsta gdngen, i férsta hand ungdomar.
Manga kritiska roster menar att dessa effekter (tillsammans
med ett lagre bostadsbyggande) ar sa allvarliga att
amorteringsreglerna bor luckras upp. | en farsk rapport fran
Finansinspektionen férsvarar dock myndigheten sina regler och
menar att kritikerna har fel. Det har inte blivit farre ungdomar
som far bostadslan vilket visar att de inte utestangs fran
bostadsmarknaden. Visserligen far de i genomsnitt lagre l&n an
tidigare men det var ju sjalva vitsen med regleringarna, menar
Finansinspektionen. Kritikerna lar dock inte lata sig tystas.
Varfor ar det bara ungdomar och andra nya lantagare som ska
drabbas av de hardare reglerna? Dessutom har den lagre
okningstakten for boldn sammanfallit med en kraftig 6kning av
de sé kallade blancolénen, dvs. l&n utan sékerhet
(konsumtionslan). Kan det vara s& att ungdomarna, som inte far
tillrackligt stora bostadslan, i stallet tvingas ta dyrare och
osakrare blancolan for att tacka mellanskillnaden?

Min slutsats ar att ndr bostadskdpare, politiker och journalister
atervander fran hangmattorna, l&r &ven den bostadspolitiska
debatten gora det. Under tiden far alla med bostadslan passa pa
att njuta av bade semesterlugnet och av den relativa stabilitet
som rader pa bostadsmarknaden. De ldga rantorna skapar
utrymme for bdde amorteringar och sparande och med dessa
bitar pa plats &r det bara att atergé till solstolen.

Glad sommar!
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