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Viktig Information
Allmant

Den 13 april 2021 offentliggjorde LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter") ett offentligt
erbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor Property Investment AB ("Tre Kronor"), att 6verlata samtliga utestaende
aktier i Tre Kronor till Svenska Handelsfastigheter ("Erbjudandet"). Detta dokument ("Tilliggshandlingen") utgor ett
tillagg till den av Svenska Handelsfastigheter upprattade erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 16 april
2021 med anledning av Erbjudandet ("Erbjudandehandlingen").

Takeover-regler for vissa handelsplattformar antagna av Kollegiet fér svensk bolagsstyrning ("Takeover-reglerna")
och Aktiemarknadsnamndens avgéranden om tolkning och tillimpning av Takeover-reglerna, inklusive, i
forekommande fall, Aktiemarknadsnamndens tolkning och tillimpning av de tidigare gallande Naringslivets
Borskommittés Regler om offentliga erbjudanden om aktieforvary, ar tillampliga pa Erbjudandet.

Denna Tillaggshandling har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen enligt reglerna i 2 kap. 3 § lagen
(2006:451) om offentliga uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden eller 2 a kap. 9 § lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument, da dessa bestammelser inte ar tillampliga pa Erbjudandet.

Tillaggshandlingen regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist rérande Tillaggshandlingen, eller
som uppkommer med anledning darav, ska avgoras exklusivt av svensk domstol, varvid Stockholms tingsratt ska
utgora forsta instans.

ABG Sundal Collier AB ("ABG Sundal Collier") och Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea") ar finansiella radgivare
till Svenska Handelsfastigheter, och inte till ndgon annan, i samband med Erbjudandet. Informationen som lamnats i
Tillaggshandlingen ar baserad pa information som hamtats fran offentliga kdllor och ABG Sundal Collier och Nordea
har inte atagit sig nagon skyldighet att verifiera information hari. ABG Sundal Collier och Nordea fransager sig allt
ansvar med anledning av sadan information.

Framtidsinriktad information

Information i Tillaggshandlingen som ror framtida forhallanden eller omstdndigheter, inklusive information om
framtida resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt andra fordelar med Erbjudandet, utgér
framtidsinriktad information. Sadan information kan generellt, men inte alltid, kinnetecknas av att den innehaller
orden "beddms", "avses", "forvantas", "tros", eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information &r, till sin natur,
foremal for risker och osakerhetsmoment eftersom den avser férhallanden och dr beroende av omstdndigheter som
intraffar i framtiden. Pa grund av flera faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom Svenska Handelsfastigheters och
Tre Kronors kontroll, kan det inte garanteras att framtida forhallanden inte vasentligen avviker fran vad som uttryckts

eller antytts i den framtidsinriktade informationen.

All framtidsinriktad information ldamnas per dagen for offentliggérande. Forutom vad som kravs enligt Takeover-
reglerna eller tillamplig lagstiftning, fransdger sig Svenska Handelsfastigheter uttryckligen all skyldighet att
offentliggdra uppdateringar eller revideringar avseende framtidsinriktad information i Tilldggshandlingen pa grund av
andrade forvdntningar avseende den framtidsinriktade informationen eller dndrade handelser, férhallanden eller
omstandigheter varpa nagon framtidsinriktad information ar baserad. Lasaren uppmanas dock att ta del av eventuella
ytterligare uttalanden som Svenska Handelsfastigheter eller Tre Kronor har gjort eller kan komma att gora.

Erbjudanderestriktioner

Tillaggshandlingen utgor inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Storbritannien, Sydafrika, eller USA, eller i nagon annan jurisdiktion dar ett sadant erbjudande enligt lagar
och forordningar i sadan relevant jurisdiktion skulle vara forbjudet enligt tillimplig lag (de "Begransade
Jurisdiktionerna"). Aktiedgare som inte ar bosatta i Sverige och som énskar acceptera Erbjudandet maste genomféra
narmare undersékningar avseende tillamplig lagstiftning och mojliga skattekonsekvenser.

Aktiedgare hanvisas till de erbjudanderestriktioner som framgar av avsnittet "Erbjudanderestriktioner" pa sidorna
23-24 i Erbjudandehandlingen. Ytterligare information om de villkor, restriktioner och ansvarsbegransningar som
galler for Erbjudandet framgar av Erbjudandehandlingen.
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Tillagg till Erbjudandehandlingen

TILLAGGSHANDLINGEN

Den 13 april 2021 offentliggjorde LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter") ett
offentligt erbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor Property Investment AB ("Tre Kronor"), att 6verlata
samtliga utestaende aktier i Tre Kronor till Svenska Handelsfastigheter ("Erbjudandet"). Detta dokument
("Tillaggshandlingen") utgor ett tillagg till den av Svenska Handelsfastigheter upprattade
erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 16 april 2021 med anledning av Erbjudandet
("Erbjudandehandlingen").

Tillaggshandlingen har upprattats i enlighet med punkten 11.6 andra stycket i Takeover-reglerna och ska
lasas tillsammans med, och utgdér en integrerad del av, Erbjudandehandlingen i alla avseenden.
Erbjudandehandlingen samt Tillaggshandlingen ar endast upprattade pa svenska och finns tillgangliga pa
Svenska Handelsfastigheters webbplats for Erbjudandet, https://3kr.handelsfastigheter.se, samt
Skandinaviska Enskilda Banken AB:s webbplats, www.sebgroup.com/prospectuses.

Tillaggshandlingen offentliggjordes av Svenska Handelsfastigheter den 26 april 2021 och upprattades med
anledning av att Tre Kronor, pa morgonen den 26 april 2021 genom tva pressmeddelanden,
offentliggjorde i) dess uttalande avseende Erbjudandet, ii) ett varderingsutlatande (sa kallad fairness
opinion) som styrelsen i Tre Kronor inhdmtat fran Erneholm Haskel AB samt iii) icke-reviderade
kvartalssiffror per den 31 mars 2021. Ovan namnda dokument och information ar inkluderade i denna
Tillaggshandling.

Aktiedgare i Tre Kronor som har accepterat Erbjudandet fore offentliggérandet av Tillaggshandlingen har
enligt punkt 1.8 i Takeover-reglerna, ratt att aterkalla avgiven accept inom fem arbetsdagar fran
offentliggdrandet av Tillaggshandlingen, det vill sdga senast den 3 maj 2021. | 6vrigt foreligger ratt att
aterkalla accept av Erbjudandet i enlighet med vad som anges i Erbjudandehandlingen. Aterkallelse ska
ske pd samma satt som o6vriga tillatna aterkallelser enligt anvisningarna i Erbjudandehandlingen.
Aktiedgare i Tre Kronor vars aktier ar forvaltarregistrerade och som 6nskar aterkalla avgiven accept av
Erbjudandet ska gora det i enlighet med instruktioner fran forvaltaren.

Kvarstar villkoren for Erbjudandet, som Budgivaren fortsatt har forbehallit sig ratten att franfalla, under
en forlangning av Erbjudandet, ska réatten att aterkalla avgiven accept géalla pa motsvarande satt dven
under sadan forlangning av Erbjudandet.

Accept som inte aterkallas forblir bindande och om aktiedgare 6nskar kvarsta med sin accept behover
denne inte vidta nagra atgarder.

For detaljerade villkor och anvisningar samt o6vrig information om Erbjudandet hanvisas till
Erbjudandehandlingen, som finns tillgdnglig pa ovan namnda webbplatser.


https://3kr.handelsfastigheter.se/
http://www.sebgroup.com/prospectuses

Tre Kronors styrelses uttalande avseende Erbjudandet

Uttalande fran styrelsen for Tre Kronor Property Investment (publ) med anledning
av Svenska Handelsfastigheters offentliga uppkopserbjudande

Tre Kronor Property Investments styrelse rekommenderar enhilligt aktiedgarna att inte acceptera Svenska
Handelsfastigheters offentliga uppkdpserbjudande.

Bakgrund

Detta uttalande géirs av styrelsen fiéir Tre Kronor Property Investment AB (publ) ("Tre Kronor” eller
"Bolaget”) i enlighet med punkt 11.19 i Kollegiet fér svensk bolagsstyrnings takeover-regler fir vissa
handelsplattformar ("Takeover-reglerna”).

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter” eller "Budgivaren”) har genom
pressmeddelande den 13 april 2021 ldmnat ett offentligt uppképserbjudande till aktieigarna i Tre Kronor
att dverldta samtliga sina aktier i Tre Kronor till Budgivaren mot ett vederlag om 151 kronor kontant per
aktie ("Erbjudandet”). Om Tre Kronor ldmnar utdelning till aktiedgarna under acceptfristen kommer
vederlaget justeras i motsvarade man.

Det totala vardet av Erbjudandet, baserat pa samtliga emitterade och utestdende aktier i Tre Kronor, uppgér
till cirka 1 552 miljoner kronor (baserat p3 totalt 10 278 952 utestdende aktier i Bolaget).

Enligt den tidplan som Budgivaren presenterat i budpressmeddelandet léper acceptperioden fr&n och med
den 19 april 2021 till och med den 10 maj 2021. Budgivaren har férbehéllit sig ritten att forlinga
acceptperioden i Erbjudandet.

Fullféljandet av Erbjudandet &r bland annat villkorat av att aktiedgarna i Tre Kronor accepterar Erbjudandet
i sddan utstrickning att Svenska Handelsfastigheter blir dgare till mer &n 90 procent av det totala antalet
aktier och réster i Tre Kronor och att samtliga erforderliga tillstdnd, godk&nnanden, beslut och andra
&tgarder frdn myndigheter eller liknande har erhallits pa fér Svenska Handelsfastigheter acceptabla villkor.
Budgivaren har férbehillit sig ritten att helt eller delvis franfalla dessa och &vriga fullféljandevillkor i
Erbjudandet.

Citifa AB (som dgs av Olof Andersson, Jan Barchan och Mats Cederholm) som innehar aktier motsvarande
cirka 9,6 procent av samtliga aktier i Tre Kronor, har atagit sig att acceptera Erbjudandet. :\tagandet ar
villkorat av att konkurrerande bud inte ldmnas med ett vederlag som &verstiger vederlaget i Erbjudandet
med en viss angiven niva. | tilldgg till &tagandet har Lansférsikringar Fondférvaltning, som kontrollerar cirka
7.9 procent, Danske Invest, som innehar cirka 1,8 procent och Carnegie Fonder som innehar cirka 1,2
procent av aktierna och résterna i Tre Kronor, uttryckt sin avsikt att acceptera Erbjudandet, men har inte
genom avtal eller p& annat s&tt férbundit sig att acceptera Erbjudandet. Tillsammans representerar de
aktiedgare som antingen atagit sig att acceptera erbjudandet eller uttryckt sin avsikt att acceptera
Erbjudandet 20,5 procent av aktierna i Tre Kronor.

For ytterligare information om Erbjudandet hanvisas till Budgivarens budpressmeddelande fran den
13 april 2021 samt till den erbjudandehandling som offentliggjorts av Budgivaren den 16 april 2021.

Budgivaren har muntligen genomfért en begrinsad due diligence-underséikning av bekriftande karaktar.

Tre Kronor har anlitat JLL Transaction Services AB som finansiell ridgivare och Advokatfirman Vinge KB som
legal rddgivare i samband med Erbjudandet. Som ett led i styrelsens utvdrdering av Erbjudandet har
styrelsen dven anlitat Erneholm Haskel AB for avgivande av ett virderingsutldtande avseende Erbjudandet
(en s& kallad fairness opinion), vilket bifogas detta uttalande. For uppdraget avseende virderingsutldtandet
erhiller Erneholm Haskel AB ett fast arvode som inte &r beroende av budvederlagets storlek,
anslutningsgraden i Erbjudandet eller huruvida Erbjudandet fullfiljs.




Styrelsens utvirdering och rekommendation

Styrelsen har inom ramen for sin utvirdering av Erbjudandet beaktat ett antal faktorer inkluderande, men
inte begrinsade till, Tre Kronors nuvarande strategiska och finansiella position, ridande
marknadsférhéllanden och utmaningar p& respektive marknad dir Bolaget bedriver verksamhet samt
Bolagets forvintade framtida utveckling, méjligheter och relaterade risker. Styrelsen har dven dvervigt
Bolagets forutsattningar p& medellang till lang sikt baserat p& ledningens affirs- och strategiplan. Styrelsen
har vidare utgétt frdn sddana virderingsmetoder som normalt anvinds for att utvirdera offentliga
erbjudanden avseende noterade bolag och har déribland beaktat hur priset i Erbjudandet virderar Tre
Kronor i férhllande till jimférbara noterade bolag och hur priset stér sig i férhallande till jdmférbara
transaktioner, budpremier i tidigare offentliga uppképserbjudanden, samt aktiemarknadens férvintningar
avseende Bolaget.

Tre Kronor

Tre Kronor noterades under 2017 och 3ger, férvaltar och utvecklar handelsfastigheter med hyresgéster
verksamma inom dagligvaror och samhaéllsservice. Tre Kronors fastighetsbestdnd bestar av 149 fastigheter
varav 125 i Sverige och 24 stycken i Norge. Fastighetsbestdndet har ett totalt marknadsvirde om 2 968 mkr
per 31 mars 2021. Fastighetsbestindet omfattade vid samma tidpunkt en uthyrbar yta om
215 544 kvadratmeter.

Utviirdering av erbjudandet

Erbjudandet om 151 kronor per aktie i Bolaget representerar en premie om cirka 12,0 procent jimfért med
stingningskursen om 134,8 kronor fr Bolagets aktie p& Nasdaq First North Growth Market den 12 april
2021, den sista handelsdagen fére offentliggtirandet av Erbjudandet och 12,7 procent jimfért med den
volymvigda genomsnittliga betalkursen om 133,9 kronor fér Tre Kronors aktie pd Nasdag First North
Growth Market under de senaste tio handelsdagarna fire offentliggtirandet av Erbjudandet. Styrelsen &r
av uppfattningen att Erbjudandet inte representerar en marknadsméssig budpremie.

Styrelsen har vidare beaktat vdrderingsutldtandet frdn Erneholm Haskel AB, enligt vilket Erbjudandet inte
&r skaligt for Bolagets aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv (baserat pa de antaganden och verviganden
som redovisas i virderingsutldtandet).

Enligt Takeover-reglerna ska styrelsen, baserat p& vad Svenska Handelsfastigheter har uttalat i sitt
offentliggtirande av Erbjudandet, redovisa sin uppfattning om den inverkan genomfirandet av Erbjudandet
férvintas ha pa Bolaget, sirskilt sysselsdttningen, och sin uppfattning om Svenska Handelsfastigheters
strategiska planer fér Bolaget och de effekter som dessa kan férvantas ha pé sysselsittningen och de platser
dér Bolaget bedriver sin verksamhet. Svenska Handelsfastigheter har dérvid uttalat att:

“Tre Kronors attraktiva portfélj av handelsfastigheter bedéms komplettera och bredda Svenska
Handelsfastigheters befintliga bestdnd. Bigge bolagen har i stor utstrickning samma typ av hyresgister
varfor Tre Kronors fastigheter sammantaget skulle passa vil in i Svenska Handelsfastigheters bestand. Med
sin hyresgistnira verksamhetsmodell och lokalkontor runt om i landet kan Svenska Handelsfastigheter
bidra till att ytterligare utveckla och stéitta affiren fér Tre Kronors hyresgéster. Inga beslut &r fattade om
férandringar och inga planer finns fér nirvarande pd att genomféra storre féréndringar avseende Svenska
Handelsfastigheters eller Tre Kronors strategiska planer, anstillda och ledning, den nuvarande
organisationen och verksamheten. Detta innefattar sdvil anstillningsvillkor och sysselsittning som de
platser dér Tre Kronor driver sin verksamhet.”

Styrelsen utgdr fran att denna beskrivning &r korrekt och har ingen anledning att kommentera detta
ytterligare.

Styrelsens rekommendation
Styrelsen har en stark tro p& Tre Kronors langsiktiga framtidsutsikter med nuvarande strategi och affarsplan
och ser potential for ytterligare virdetillvéxt och beddmer att Erbjudandet inte reflekterar det langsiktiga




fundamentala virdet av Tre Kronor. Styrelsen noterar samtidigt att det finns risker med verksamheten och
Bolagets tillvixtmojligheter i ljuset av rddande marknadsomstéindigheter samt att tre av Bolagets stérsta
enskilda aktie&gare antingen har atagit sig att acceptera Erbjudandet pa sedvanliga villkor eller uttryckt sin
avsikt att acceptera Erbjudandet.

Vid en samlad beddmning anser Tre Kronors styrelse att villkoren fér Erbjudandet inte &r skiliga och
rekommenderar enhilligt aktieiigarna att inte acceptera Svenska Handelsfastigheters offentliga
uppképserbjudande.

Detta uttalande ska i alla avseenden regleras av och tolkas i enlighet med svensk ritt. Svensk domstol har
exklusiv jurisdiktion vid tvist som uppkommer med anledning av detta uttalande.

Stockholm den 26 april 2021
Tre Kronor Property Investment AB (publ)
Styrelsen

Féir ytterligare information, kontakta:
Bernt-Olof Gustavsson, Styrelseordfirande, telefon 070-658 25 70, beo@rexad.se
Michael Johansson, Verkstillande direktér, telefon 073-200 4028, michael. johansson@3krproperty.se

Informationen i detta pressmeddelande ¢r sdédan som Tre Kronor Property Investment AB (publ) dr skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning (EU) nr 596/2014. Informationen lémnades,
genom ovanstdende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 26 april 2020 ki. 08.00.

Tre Kronor Property Investment AB 3r ett fastighetsholag som fokuserar pa vilbeligna fastigheter med hég
andel livsmedel och samhéllsservice i Norden. Bolagets aktie handlas p& Nasdaq First North Growth Market
sedan den 10 november 2017 och har kortnamn "3KR". FNCA Sweden AB, +46(0)8-528 00 39 info@fnca.se,
ir utsedd Certified Adviser.



Erneholm Haskel AB:s varderingsutlatande avseende Erbjudandet

Erneholm Haskel

Stockholm den 26 april 2021

Styrelsen 1 Tre Kronor Property Investment AB (publ)

Virderingsutlatande / Fairness Opinion

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter™) ldmnade den 13 april 2021
ett offentligt erbjudande till aktiefigarna 1 Tre Kronor Property Investment AB (publ) ("Tre
Kronor” eller “"Bolaget™) om att &verlata samtliga aktier i Tre Kromor till Svenska
Handelsfastigheter for 151 kronor kontant per aktie (“Erbjudandet™). Om Tre Kronor fire
redovisning av likvid i1 Erbjudandet limnar utdelning eller genomfér annan virdedverforing till
aktiefigarna kommer vederlaget 1 Erbjudandet att justeras i motsvarande man. Bolagets aktie
handlas pa Nasdagq First North Growth Market sedan den 10 november 2017.

Styrelsen for Tre Kronor har anmodat Erncholm Haskel AB (“Erncholm Haskel™) att avge ett
utlatande om Erbjudandets skilighet fran finansiell utgangspunkt fér aktiefigarna 1 Tre Kronor
("Virderingsutlatandet™).

Emecholm Haskel har. till grund {6r Virderingsutlatandet, bland annat beaktat féljande:

1.  Budpressmeddelande fran Svenska Handelsfastigheter avseende Erbjudandet.

2. Erbjudandehandling fran den 16 april 2021 upprittat av Svenska Handelsfastigheter
med anledning av Erbjudandet.

3. Tre Kronors offentliggjorda finansiella rapporter sasom Aarsredovisningar och
halvarsrapporter.

4. Pressmeddelanden fran Bolaget.

5. Diskussioner med Michael Johansson. VD pa Tre Kronor och Jan Koskela. CFO pa
Tre Kronor.

6.  Finansiell och aktiemarknadsrelaterad information avseende Tre Kronor i jimforelse
med motsvarande information fér andra noterade bolag med liknande verksamhet.
7.  Ovriga omstindigheter och informationskillor som Erncholm Haskel beddmt

tillampliga 1 arbetet med Virderingsutlatandet.

Ernecholm Haskel har, utan att géra en oberoende verifiering hirav, antagit och forlitat sig pa att
offentliggjord information och information som tillhandahallits av Tre Kronor. eller som eljest
beaktats av Erncholm Haskel som underlag f6r Virderingsutlatandet, &r korrekt och att ingen
information av visentlig betydelse for beddmningen av Tre Kronors framtida intjiningsférmaga
uteldmnats. Erneholm Haskel har inte gjort nagon sjilvstindig virdering av tillgangar och skulder
i Tre Kronor. Vad betriiffar finansiella prognoser och framtidsbeddmningar har Erneholm Haskel
antagit att de har upprittats pa ett tillforlitligt sétt och att de baseras pa for nédrvarande bista
Erncholm Haskel AB, Viistra Tridgirdsgatan 11A, SE-111 33 Stockholm
Phone +46 8 545 180 80, Organisationsnr 556571-0612, www.erneholmhaskel.se

Sida 1 (w2




Erneholm Haskel

tillgéingliga uppskattningar och beddmningar. Erneholm Haskel har genomgaende och efter bista
formaga skilighetsbeddmt all erhallen information och alla redovisade beddmningar som anvints
som underlag f6r Virderingsutlatandet.

Virderingsutlatandet &r riktat till styrelsen fér Tre Kronor i anslutning till dess bedémning av. och
uttalande om. Erbjudandet och avser Erbjudandets skilighet ur ett strikt finansiellt perspektiv.
Virderingsutlatandet &r baserat pa finansiella. ekonomiska. marknadsmissiga och andra
férhallanden samt den information som gjorts tillgénglig fér Erncholm Haskel per ovan angivet
datum, varfér Virderingsutlatandet ej kan aberopas per nagot annat datum. Virderingsutlatandet
har avgivits 1 anledning av Emneholm Haskels uppdrag enligt ovan och far inte, utan Erncholm
Haskels foregaende skriftliga samtycke, aberopas eller begagnas pa annat sitt &n genom
offentliggirande i sin helhet. Virderingsutlatandet utgér inte nagon rekommendation till nagon
akticdigare 1 Tre Kronor angaende huruvida sadan aktiefigare skall acceptera eller avbija
Erbjudandet.

Mot bakgrund av ovanstaende &r det Erneholm Haskels uppfattning att Erbjudandet per denna dag
¢j kan anses skiligt fran finansiell utgangspunkt f6r aktieigarna 1 Tre Kronor.

Erncholm Haskel bedriver en oberoende finansiell radgivningsverksamhet inom corporate finance.
Verksamheten, som bedrivs fran kontor 1 Stockholm. omfattar fran tid till annan
virderingsuppdrag och avgivande av virderingsutlatanden.

Med vinlig hilsning

Erneholm Haskel AB

Stefan Haskel
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Icke-reviderade kvartalssiffror for Tre Kronor per den 31 mars 2021

RESULTATRAPPORT TRE KRONOR

1 januari = 31 mars 2021

PERIODEN | KORTHET MED MOTSVARANDE PERIOD FOREGAENDE AR

Hyresintskterna skade med 6 mkr till 57 mkr

Kassafléde per aktie kade till 2,38 kr (1,84)

0000

fran 3.5 &rtill 3,9 ar

o 0

Fﬁrvaltningsresuhat per aktie Skade till 1,96 kr (1,?1)

utdelning p& 8.25 kronor per aktie) och uppgar till 1423 kronor per aktie.

Aterstdende kontraktstid for de tio stéirsta hyresgasterna har sedan 2020-12-31 skat

Liagre &verskottsgrad pga. dkade kostnader fér snérsjning och uppvérmning
Justerat EPRA NAV har skat med 12,7% sedan féregiende ar (justerat for

PERIODENS RESULTAT
20210101 2020-01-01--

202140331 2020-03-31 Heldr 2020 Heldr 2019
Fastighetsvirde, tkr 2968 292 2648 621 2824326 2409 426
Hyresintakter, tkr 56 848 50797 210794 191 510
Driftséverskott, thr 38412 36 499 157 910 140 943
Férvaltningsresultat, thr 18 567 16 016 82 200 74577
Resultat fére skatt, thr 21393 21756 169 081 154 776
Resultat efter skatt, tkr 16 803 15728 131758 139 003
Crverskottsgrad, % 67.6% 7.9% 74,9% 73,6%
Férvaltningsresultat/aktie, kronor 196 17 8,80 8,73
Uthyrbar yta, kvm 215544 202578 215544 187137
Soliditet, % 43% 42% A% 45%
Beldringsgrad nettoskuld, % 46% 49% 0% 41%
Bérskurs sista handelsdag, kronor 1325 10,0 1325 1320
Eget kapital per aktie, kronar 1318 1245 1279 1258
Justerat EPRA NAY per aktie, kronor 1423 1336 1414 1364

Fiir definition av nyckeltal se sidan 15
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Den globala coronapandemin péverkar dven 2021. Tre Kronor och dess dotterbolag féljer utvecklingen
mycket noga och genomfér nidvindiga dtgarder fér att paverkan pa bolaget ska bli s3 begrénsad som
majligt. Vi jobbar tillsammans med véra leverantirer fér att leveransen av tjgnster ska vara sakerstalld. Vi
feljer dven utvecklingen nogsamt hos vara hyresgaster.

Tre Kronor har farvérvat och tilltritt 3 fastigheter i Sverige, Underliggande fastighetsvirde uppgér till ca 80
mkr och den totala uthyrningsbara ytan till ca 6 700 kvadratmeter, Samtliga fastigheter har livsmedelsaktgrer
och systembolag som ankarhyresgaster.

Den 16 februari genomforde styrelsen i Tre Kronor, med stéd av bemyndigandet fran arsstimman den 27
april 2020, en riktad kontant nyemission av 934 450 aktier till ett pris om 127 kronor per aktie. Priset
faststilldes genom ett accelererat book building-farfarande och motsvarar en rabatt om cirka 3,8 procent
mat stangningskursen den 16 februari 2021, Genom nyemissionen tillférdes bolaget cirka 119 miljoner kronor
fore emissionskastnader

| slutet av mars tecknades avtal om férviry av en fastighet i Norge med en uthyrbar yta om ca 2 600
kvadratmeter. Fastigheten &r i huvudsak uthyrd till Norges stérsta dagligvarukedja, Norgesgruppen, somi
fastigheten driver supermarketkedjan Kiwi samt till det statliga Vinmanopolet. Fastigheten tilltraddes 15 april
Underliggande fastighetsvérde uppgér till ca 44 mnok.

Refinansiering av ca 120 mkr av befintlig senior skuld har skett hos ny svensk afférsbank. Detta har medfort att
durationen dkat med 1,6 & samt att uppléningskostnaden minskat nagat.

VASENTLIGA HANDELSER ETER RAKENSAPSPERIODENS SLUT

Den 11e april noterade Tre Kronor att LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter”)
har lamnat ett offentligt uppképserbjudande till aktieagarna i Balaget. Styrelsen i Tre Kronor kommer att
offentliggara sin instillning inom den reglerade tidsfristen.

I mitten av april refinansierades ytterligare 103 mkr genom att skuld flyttades frén befintlig senior langivare till
ny svenska afférsbank. Aven denna refinansiering har resulterat i skad duration med 1,6 & samt en ndgot
lagre upplaningskostnad.

Tre Kronoe Praperty lnvestment AB (publ)
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KOMMENTAR FRAN VD

Tre Kronor star starkt!

Inledningen pa &ret har visat att Tre Kronor stér starkt i en virld som péaverkas stort av den pdgdende pandemin. Vi har
fortsatt var aktiva férvarvsresa och har tilltrétt ytterligare tre fastigheter pa den svenska marknaden. Under kvartalet
signerades ocksa ytterligare ett forviry i Norge med tilltrdde under april. Samtliga fastigheter har langsiktiga och stabila
hyresgaster som fortsétter att farstarka Tre Kronors fastighetspartfal], Vi & duktiga pé att férvarva och har langt
gangna processer for férviry under det kommande ret.

Fér att klara av var tillvaxtstrategi genomférde vi en nyemission genom ett s. k accelerated book building forfarande
under februari dar vi med endast 3,8 % rabatt tog in 119 miljoner kr. Emissionen hade en &verteckning pa nistan 250%
vilket visar hur stort fértroende marknaden har for Tre Kranor och bolagets strategi.

Wart resultat visar ocksa att den operativa driften i bolaget gir mycket bra ifrn sig da férvaltningsresultatet per aktie
har stigit till 1,96 kr jamfért med 1,71 kr under det férsta kvartalet 2020.

Tre Kronar star mycket stabilt och vi ser att det finns stora tillvixtmaijligheter pa den nordiska marknaden. Var norska
partfélj vixer hela tiden med langa hyreskontrakt och vilrenommerade hyresgister. P& den svenska marknaden dar
konkurrensen ar hardare har vi visat att vi ar duktiga pa att identifiera och genomféra bra affarer, Masta steg fér bolaget
ar de finska och danska marknaderna dér vi redan har gjort marknadssanderingar. Vi bedémer dem som mycket
intressanta fér Tre Kronor och i linje med bolagets strategi.

Efter nistan fyra ar p& marknaden har Tre Kronor vuxit steg f6r steq med en bibehéllen utdelning till véra aktiedgare. |
dag har bolaget fastigheter till ett virde av ca 3 miljarder kr och stér pé troskeln till att ta nasta steg pa sin
utvecklingsresa. | och med nésta steq kommer skalférdelarna &n mer att tka vad det géller den operativa driften och
bolagets finansiering. Det &r ett nésta steg som jag ser mycket fram emat.

Tahand om er i dessa tider!

Michael Johansson
Werkstallande direktsr

Tre Kronor Property Investrment AB {publ)
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TRE KRONOR IKORTHET

VISION

"Livskraftiga lokala métesplatser”

AFFARSIDE
Tre Kronor dr ett fastighetsbolag som med stor kunskap utvecklar fastigheter och platser fér att stérka véra hyresgasters
affar. Wi skapar livskraftiga motesplatser fér framtiden. Tre Kronor &ger fastigheter i Morden med fokus pa
dagligvaruhandel och samhallsservice.

TRE KRONORS VARDERINGAR

P& Tre Kronor har vi tid fér métena, vi tror att genom att ses skapar vi tillsammans varden och resultat for samhille,
kund, kundens kund, aktiedgare ach oss.

Fértroendeskapande - vi ar synliga, raka och palitliga. Det finns en arlighet och rattfardighet i det vi ar och det vi gor. Vi
gér det basta méjliga av varje situation med en tydlig etisk kompass. Du som tréffar oss ska kort sagt veta var du har ass.

Intresserade - vi ér lyhérda, nérvarande och intresserade av ménniskor, samhéllsutveckling, trender och historik. Nar vi
ses vill vi att du ska kinna den nyfikenhet, kreativitet och den arbetsglidje som vért intresse fér omvarlden viicker has
0ss.

Kunniga - vi utvecklar ach vardar vart kunnande fér att bidra med kunskap till de vi méater, Vi har stor kunskap om
dagligvaruhandel, samhillsservice, fastigheter och héllbart féretagande. Vi &r palista om den lokala platsens
férutsattningar och har idéer som starker véra hyresgisters verksamhet nu och framat. Du som pratar med oss ska
uppfatta att vi ser den lokala framtiden.

Aktiva - vi omsitter var kunskap och vért intresse till handling. Vi &r rappa och investeringsvilliga i saval manniskar som
hus. Med tryggheten i vér kunskap rér vi oss snabbt. Du som méter oss ska uppleva att vi genom virt aktiva
utvecklingsfokus tillsammans med dig skapar hallbara resultat och varaktiga varden.

TRE KRONORS STRATEGISKA MAL
Unik kundnéjdhet
Wivill att vara hyresgéster ska kanna att vi verkligen férstr dem, som om vi vore ett med dem. Vi har definierat vért mal
med unik kundnéjdhet som att vi ska ha ett battre n&jd kundindex (NKI) én detaljhandelsbolagens egna fastighetsbalag
(egenanvindarna) och en hag NK| hos véra gvriga hyresgaster.

Tillvaxt genom utveckling och férviry

Viskapar livskraftiga métesplatser for framtiden med missianen att bidra till levande lokalsamhallen. Vi har definierat vart
tillvéixtmal sam att vi investerar i vara platser fér att gynna hyresqasternas affir/affarsutveckling samt att vi nyinvesterar
for en smart férvaltning. Tre Kronar har faststillt det strategiska tillvaxtmalet till en skning av hyresvardet med 50 mkr
Per ar.

Hallbar affar

Wistérker hyresgéstens affar med kunskap och dialog fér att paverka dem till en hallbar butiks- eller lokaldrift. Vi utvecklar
och férvaltar var fastighetsportfalj pa ett resurseffektivt satt och vi tar ett socialt ansvar genom att bidra till levande
lokalsamhallen.

Arbetsglidje och gott samarbetsklimat

Vi arbetar mer och allt lingre i livet, dd maste det vara kul och utvecklande. Kunskap &r en central del av var verksamhet
och de ar viktigt for oss att arbetet kanns larorike och meningsfullt. Vi har ett mal om att de som arbetar fér och med oss
ska kdnna arbetsgladje och att véra samarbeten ska praglas av ppenhet ach lyhardhet,

Uthéllig avkastning
Wi ska ge véra dgare en langsiktigt hog direktavkastning pa aktien, forvérvad pd sunda principer.

Tre Kronoe Praperty Investrment AB {pubsl)
559106-4760
Sids(z)

11




KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2021-01-01--  2020-01-01--

2021-403-31 2020-03-31 Heldr 2020
Hyresintakter 56 848 50797 210794
Fastighetskostnader -18 436 14298 -52 884
DRIFTSOVERSKOTT 38 412 36 499 157 910
Central administration 7 438 7737 26 442
Ranteintakter 0 9 52
Rantekostnader 1631 10 820 -46 259
Ovriga finansiella poster 776 1935 3061
FORVALTNINGSRESULTAT 18 567 16 016 82 200
Wirdefsrandring fastigheter 437 152 96 261
Vardeforandring derivat 3263 5471 5380
RESULTAT FORE SKATT 21393 21756 169 081
Aktuell skatt -1 436 661 -8 096
Uppskjuten skatt 2154 5367 29227
Periodens skattekostnad 4590 -6 028 37323
PERIODENS RESULTAT 16 803 15728 131758
OVRIGT TOTALRESULTAT
Ormrakningsdifferens 2720 27979 34 655
TOTALRESULTAT 44 013 <12 251 97103
Periodens resultat per aktie, kr 178 1,68 14,10
Antal aktier vid periodens utgdng, tusental 10279 5345 9345
Genomsnittligt antal aktier, tusental G449 5345 5345

A hyresintakterna for perioden januari till mars 2021 utgér 2 050 tkr (2 251) serviceintikter, dvs intékter fran
vidarefakturering dar Tre Kronor agerat som huvudman. | intskterna ingér inte fakturerade s.k. felleskostnader i Norge
dA dessa hanteras atskilt frén den &vriga redovisningen. Totalt uppgér dessa intakter till 2 016 tnok (1 375).

Motsvarande kostnad ingér ej heller i fastighetskastnaderna.

Tre Krance Property Investrment AB (publ)
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KOMMENTARER TILL TOTALRESULTATET 2021-01-01—2021-03-31

Resultatposterna jamfars med motsvarande tidsperiod féregéende & om inget annat anges. Balansposterna avser
stéllningen vid periodens utgang ach jdmférs med narmast féregende drsskifte. Belopp anges i tkr om inte annat
anges.

RESULTAT

Koncernens intikter for periaden uppgick till 56 848 tkr (50 797). Total har intakterna skat med 11,9%. Pa jamforbart
bestand ser vi en &kning om 0,5% vilket kan jamféras med -1,1% under 2020 och 0,3% rensat fér kurseffekter. Under
2021 har omférhandlingar och nytecknade avtal skett till et virde av omkring 3,7 mkr dér vi kammer att se
resultateffekten senare under rakenskapséret. For Sverige avser dessa omférhandlingar avtal dar bashyran férandrats

med +{10 tkr, Omférhandlingarna har ocksé resulterat i att &terstdende kontraktstid for de tio stérsta hyresgasterna
akat frén 3.5 &r till 3.9 &r.

2021-01-01-- 2020-01-01--  Férdndring

Utveckling hyresintakter 2021-03-31 2020-03-31 ad
Jamférbart besténd 48 582 48 341 0.5%
Féirvirvade & avytirade fastigheter 8266 2456 -
Hyresintakter 56 848 50797 1,9%
Totalt Sverige MNorge

2021-01-01--  2020-01-01- 2021-01-01--  2020-01-01- 2021-01-01--  2020-01-01-
2021-03-31 -2020-03-31 2021403-31 _-2020-03-31 202140331 -2020-03-31

Hyresintakter 56 848 50797 437 214 40 950 14 634 G g4y
Fastighetgkosmader -18 426 <14 298 -17 228 13018 <1208 1280
DRIFTSOVERSKOTT 38 412 36 499 24 986 27931 13 426 8568
Overskottsgrad 67.6% T.9% 59.2% 68.2% 9.7% B7.0%
Andel intakrer 74.3% BO.6% 257% 19,4%

Overskottsgraden har minskat fran 71,9% féregaende &r till 67,6% innevarande &r beroende pd ckade kostnader for
fastighetsskéitsel. Andelen intgkter frén Norge har ékat med 6,3% och uppgér nu till 25,7% vilket beror pa de férvary som
skett i Norge och pé den férsvagade svenska kronan under kvartal 12021,

Fastighetskostnaderna uppgar till 18 436 tkrvilket ger ett driftséverskott am 38 412 tkr, en skning med 5% jamfart med
feregaende &r. Driftsaverskottet paverkas till stor del av sdsongsvariationer i driftkostnaderna med generellt hagre
driftkostnader under kvartal ett och kvartal fyra, framst orsakat av hégre kostnader for fastighetssktsel och uppvarmning.
De svenska driftkostnaderna har &kat med 32% under kvartal 1 jgmfért med foregdende ar. Innevarande &r ser vi att
kostnaderna fér media och snirgjning ékat kraftigt pga. annan vaderlek 2021 med mer sné och striingare kyla samt pa
de hégre elpriserna.

Férvaltningsresultatet for perioden uppgar till 18 567 tkr (16 016). Rantekostnaderna har skat och uppgdr till 11631 thr
(10 820) vilket farklaras av gkad skuld. Koncernen har bankldn om 1630 mkr (1 511) med en genomsnittligt viktad rarlig
rantemarginal om 2,77% (2,77) + 3m STIBOR [ 3m NIBOR och en genomsnittligt viktad kreditbindningstid om 21 &r
(23). Ovriga finansiella poster bestdr till storsta del av periodiserade férutbetalda finansieringskostnader vilka for
perioden uppgdr till =776 tkr (-1 935). | utfallet féregiende &r ingar en kursférlust om 1265 thr.

Periadens resultat uppgdr till 16 803 tkr (15 728).

VARDEFORANDRINGAR

Vardeforandringar pd fastigheter uppgick under perioden till -437 tkr (15 211) och avser till sin helhet orealiserade
vardeférandringar. Tre Kronor har valt att externvirdera samtliga fastigheter under kvartal fyra samt i samband med
forvérv. Det verkliga vardet har okat med 144 mkr jamfort med 2020-12-31, | denna &kning ingér 80 mkr som resultat av
genomfirda férvary ach 55 mkr till félid av den starkta norska kranan.

Orealiserade virdefsriandringar derivat uppgér till 3 263 thr (-9 471),

Tre Krance Property Investrment AB (publ)
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SKATT

Periodens skattekostnad uppgick till -4 590 thr (-6 028) varav 3 154 thr (5 367) ar latent skatt, framst kopplat till temporara
skillnader pa fastighetsvarden, Den aktuella skatten uppgick till 1436 tkr (661). Koncernens ansamlade skattemissiga
underskott uppgar till 78,0 mkr (90,7) och avser till sin helhet den norska verksamheten.

Uppskjuten skattefordran uppgér till 2 423 thr och uppskjuten skatteskuld till 102 853 tkr ach nettoredovisas i
balansrakningen. Av den uppskjutna skatteskulden svarar temporéra skillnader i fastighetsvarden far 77 086 thr (75 971).

INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflsdet fran den lépande verksamheten fore fréndringar i rorelsekapitalet uppgér for perioden till 22 462 tkr jamfert
med 17 157 tkr fér motsvarande period fregdende &r vilket motsvarar 2,38 kronor per aktie (1,84).  Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgér till -89 411 tkr (=267 314) och bestér till stirsta del av genamfirda farvary | Sverige.

Kassafladet fran finansieringsverksamheten uppgick till 193 437 tkr (145 737). Utfallet 2021 beror till stérsta del pa den
nyemission som genomfardes i februari och tillfarde bolaget brutto omkring 120 mkr samt ny finansiering med anledning

av genomférda forviirv. Under perioden utbetald aktieutdelning paverkade kassafladet fran finansieringsverksamheten
med-19 623 thr (19 623).

FASTIGHETSBESTAND

Tre Kronors fastighetsbestdnd bestar av 149 fastigheter varav 125 i Sverige och 24 i Norge. Fastighetsbestandet
omfattade vid samma tidpunkt en uthyrbar yta om 215 544 kvadratmeter (208 279). Tre Kronor har under ret férvarvat
tre fastigheter i Sverige. Férvérvet har inneburit att den uthyrbara ytan &kat med ca 6 700 kvadratmeter. Samtliga
fastigheter har livsmedel och systembalag som ankarhyresgéster.

Efter periodens utging har ytterligare en fastighet férvarvats i Norge med tilltride 2021-04-15. Fastighetens
underliggande fastighetsvirde uppgér till ca 44 mnok ach den uthyrningsbara ytan till 2 600 kvadratmeter, Livsmedel &r
ankarhyresgast.

Antal Uthyrmingsbar  Vakant Marknadsvirde Hyresvirde Ekenomisk _fontrakterad &rshyra
Segment_ fastigheter yta, kvm yta, kvm Mir Krfkwrmn Mir  Andel, % wthyrringsgrad Mkr  Andel %
Sverige 25 168 872 14478 2145 12702 183 75.0% 94,0% 17 75.3%
Marge 24 46 672 4892 823 17 634 &1 25,0% 92,2% 56 24.7%
Totalt 149 215544 19370 2968 13770 244 100,0% 93,6% 227 100,0%

Tre Kronors totala hyresvirde uppgér till 244 mkr (236) och den ekanomiska uthyrningsgraden till ca 94% (94).

A ﬁ - Det samlade vardet av Tre Kronors fastighetsportfélj uppgick
; den 31 mars 2021 till 2 968 mkr (2 824).

L
_q Forvaltningsfastigheter 2021-01-01- 2020-01-01-

2021-03-31  -2020-12-31

Redovisat virde vid periodens bérjan 2824 2409
Arets farvary 80 345
Avets frsaljningar ] 7
Avets investeringar v 24
Orealiserade virdefarandringar "] 94
Walutakurseffekt NOK-SEK 0 55 41
Redovisat virde vid periodens utging 2968 2824
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HYRESGASTER

Handel och dé dagligvaruhandel, livsmedel och apotek, tillsammans med systembolag &r de absolut stérsta
hyresqastkategorierna. Dessa tva kateqorier star for 75 % av det totala hyresvirdet. Stérsta enskilda hyresgast i andel
av hyresintakterna per 31 mars 2021 & |CA Sverige AB med 20,5% av hyresvardet och med en &terstdende kontraktstid
pa 3,7 ar. | samband med omférhandlingar med ICA har avtal dar ICA Fastigheter AB tidigare var avtalspart nu istallet

tecknats med |CA Sverige AB De tio stirsta hyresgésterna svarar for 72,3% (72,5) av det totala hyresvardet

Aterstdende Igptid for dessa tio uppgér till 3,9 & (3,5). For resterande hyresavtal, exkl. bostider och parkering, uppgér
terstdende loptid till 2.6 &r (2,8). Totalt antal kontrakt, exkl. bostader och parkering, uppgér till 338,

Tio stérsta hyresgisterna per 31 mars 2021

Andel av Antal  Aterstiende
Hyresqgast hyra kontrakt kontraktstid
|CA Sverige AB 20,5% 30 37
Systembolaget AB 14.8% &1 35
Marsk Butikkdrift AS 9.9% 1 8.8
Coop Sverige Fastigheter AB 7,6% il 35
Coop Mitt AB 6,5% 14 1.8
Dagab Inkép & Logistik AB 6,5% [ 30
Rema 1000 Norge AS 2.0% 2 85
NorgesGruppen Midt-Norge AS 1.9% 4 42
Margesgruppen Vestfold Telemark AS 1.5% 2 126
MargesGruppen Mord AS 13% 2 26
Summa 10 stérsta hyresgdsterna 723% 143 39
Owriga hyresgaster 27.7% 195 26
Totalt 3KR 100,0% 338 32

Livemedel
Kanitor

2%

1%

Systembolag = Chrrig harde!

Chrigt

Hyresvirdet ar kontrakterad &rshyra som léper direkt efter periodens utgéng ach inkluderar tilligg sisom
fastighetsskatt, virme och elkostnader. | hyresvirdet ingar inte bostéder och parkering. Hyresvardet per kvadratmeter
fer det viktigaste segmentet, livsmedel, har okat med 2,7% sedan drsskiftet. Vi ser ocksa ett okat hyresvirde och en

kad uthyrningsgrad fér segmentet évrig handel.

Hyresvirde och uthyrningsgrad

2021-03-31 2020-12-31

Hyresvarde, Hyresvirde Uthymingsgrad Hyresvarde, Hyresvirde Uthymingsgrad
Lokaltyp thr krflvm % ke sekfkvm %
Livsmedel 147 680 1192 100 139168 1161 100
Systembaolag 34 859 1157 97 3% 258 1148 97
Ovrig handel 21280 1020 7E 20635 965 73
Kaontor 27 556 109 79 26 546 1085 78
Halsovard 4195 1228 98 4166 1144 98
Restaurang Im 1013 75 3044 997 T4
Bostad 2000 930 100 1977 919 100
Garage/parkering 890 n.a 80 892 n.a 84
Ovriqt 2423 353 53 1957 426 41
Totalt 244 053 94 231 643 94

*Genomging och korrigering av Asatta vakanshyror | Morge har skett under kvartalet vilket ocksd medfart att jsmférelsetalen fér 2020-12-31 har

karrigerats.
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Farfall per &r, andel av hyra och antal avtal, exkl. bostider och garage/parkering
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FINANSIERING
Likviditet

Tillganglig kviditet per den 31 mars uppgick till 174 992 thr (56 573) vilket motsvarar 18,5 kronor per aktie (6,1). Okningen
farklaras av att bolaget tillfardes 119,6 mkr frén genamfard nyemission.

Eget kapital och skulder

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till 1 355 mkr jgmfart med 1195 mkr per 31 december 2020, Det egna
kapitalet har péverkats positivt av genomfard emission samt av den férstarkta norska kronan. Omrgkningsdifferensen
uppgdr till 27 210 thr (-34 655). Soliditeten uppgick till 42,5% (41,4).

Rantebirande skulder

Koncernens rintebirande skulder per 31 mars 2021 uppgick till 1630 mkr (1 517). | tillagg till detta har koncernen ej
utnyttjade Capex faciliteter om 45 mkr. Under perioden har den kvarstdende férvarvsfaciliteten om 42 mkr utnyttjats till
att finansiera genomférda och kemmande forviirv. For att finansiera farvirven har dven avtal tecknats om en utokad
ljuniarskuld pé 20000 tkr. Tre Kronor har i samrad med bef‘inﬂig senior |5ngivare genomfijrt en reFinansiering av 121 mkr
av befintlig senior skuld hos en ny senior langivare. Den nya seniora langivaren har acksé finansierat ett av de genomfirda
forvarven.

it Belopp Loptid
Banklan'™ 430860 2022-10-13
Banklan 416 613 2023-11-07
Banklan™ 346 260 2023-02-28
Banklan 21660 2023-05-29
Banklan 23006 2023-10-01
Banklan 2250 2024-01-30
Banklan 97693 2024-03-31
Banklan 17 000 2026-03-31
Faresagslan 17 500 20211231
Faresagslan 16750 2032-02-01
Banklan 30000 2023-05-31
Banklan B0.000 2023-01-13
Banklan 90000 2023-12-00
Banklan 20000 2024-02-01
Summa rantebdrande krediter 1630 202
Lanelsfe Capex- Sverige 20000 20731231
Langlsfte Capex - Morge 25573 2023-02-28
Summa kEneldften 45 573

) Bolaget har ingatt rantetakavtal med [ésen pris am 1,0000% far 450 msek sam kiper frén 2018-01-01 till ach med 2022-09-30.

) Bolaqet har inaitt rantetskavtal med lasenpris om 1,0000% Fr 500 msek som bper frin 2018-11-07 tll schmed 2023-10-31.

) Bolaget har ingatt rantetakavtal med lésenpris om 2,0000% fér 85 mnok som [per fran 2018-08-31 till ach med 2021-08-30.
Bolaget har ingdtt fastranteavtal om 1,66% fir B0 mnak som |&per fran 2018-08-30 till och med 2021-08-30 och pd 1,69% frdn 2021-08-30 till 2024-08-30.
Bolaget har ingatt fastranteavtal om 1,60% far 80 mnak som |&per frin 2020-03-03 till ach med 2027-03-03.

Tre Kranoe Property Investrrent AB (publ)
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Av kancernens banklan ar 73,6% (78 ,4) sikrade genom CAP- ach Swap avtal. Koncernens CAP utgérs av rantetak
som léper med motsvarande kredittid som banklanen. Den totala premien pa CAP faststalldes d3 CAP avtalen
upphandlades och betalas av varje kvartal under dess laptid. Virdet pa CAP bestér séledes av en negativ post,
motsvarande de kvarstdende delbetalningarna av premien, samt en neutral eller positiv post som beror pé réntetakets
ferhéllande till den rirliga rantan som taket hinfor sig till. Den sistngmnda delen av vérdet kan aldrig vara negativ.
Swap avtalen styrs av swaprantan som kvartalsvis jamférs med NIBOR 90 dagar déir Tre Kronor erhdller
rantekompensation i de fall NIBOR &verstiger avtalad swap rénta och motsatt i de fall NIBOR understiger den
avtalade réntan.

Wardeférandringen avseende CAP och Swap avtalen &r av redovisningskaraktar och har ingen péverkan pa koncernens
kommande kassaflsden. Vid férfallotidpunkten &r avtalens marknadsvarde alltid © tkr. Marknadsvirdet av avtalen
uppgick per den 31 mars 2021 till -7 096 tkr (-11 163). Den e] kassaflsdespaverkande vardeférandringen uppgick per 31
mars till 3 263 tkr (-9 470).

Per 31 mars uppgick den genomsnittliga réntan for samtliga lan till 3,2%. Lanen har en kapitalbindning p& 2,1 &r

44% Kapitalférsérjning
5,6%

De rantebarande skulderna utgjorde 51,5%, (52,1) av
- Eqget kapital kapitalfarsérjningen varav seniorlan svarar for 44,5 % och
juniorln fér 7,0 %. Beldningsgrad nettoskuld uppgick till

= Senior skuld 1
! 45,9% (50,2) och belaningsgrad seniorskuld till 47,3 %
Junior skuld (46 2)
Orvriga skulder o

Seriorskuld 2 Rintebirande skulder med sikerhet i fastigheter uppgér till
1405 mkr (1 311). Rantebdrande skulder som inte har
sakerhet i fastigheter utgérs av fyra juniorlan pa totalt 220
mkr (200,

Qvn‘ga skulder
Owriga skulder uppgick per 31 mars 2021 till 177 mkr (187), 5.6% (6,5} av kapitalférsorjningen, och utgérs i huvudsak av
uppskjuten skatteskuld, leverantérsskulder samt farutbetalda intskter och upplupna kostnader.

Kreditgivare och sikerheter
Laneportfslien ar fordelad pd fyra kreditinstitut. Som sikerhet fér merparten av de rantebarande skulderna har
fastighetsinteckningar om 1428 mkr (1 387) lsmnats. Dérutéver har Tre Kronor [dmnat pant i form av aktier i dotterbolag.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

| koncernen finns VD anstélld i moderbolaget. Ovriga befattningshavare har avtal med eller ar anstillda av Catella
Property Asset Management AB. Fir kommersiell ach teknisk farvaltning av det svenska fastighetsbestandet samt
balagsforvaltning har Tre Kranor tecknat avtal med Catella Property Asset Management AB. Tre Kronar har acksé avtal
med Newsec Property Asset Management Sweden AB firekonamisk firvaltning. Far det norska fastighetsbestandet har
avtal tecknats med Catella AM AS fér kemmersiell férvaltning och med Newsec Basale AS for teknisk och ekonomisk
fervaltning.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Inga transaktioner med narstaende har &gt rum under perioden.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Tre Kronor Property Investment AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerad fér risker och osikerhetsfaktorer.
Information om kancernens risker ach osikerhetsfaktorer dterfinns i bolagets rsredovisning for 2020 samt i det prospekt
som uppréttades i samband med nyemission sormmaren 2018, Arsredovisning och prospektet finnstillgangligt pa bolagets
hemslda. WWW, ‘Skr aroperty.se,

Tre Kranoe Property Investrrent AB (publ)
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna rapport &r uppréttad enligt |A534 Delarsrapportering  Redovisningsprinciper och berakningsmetoder har varit
oftrandrade jamfart med arsredovisningen fér & 2020, Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och RFR2,

Redovisning fér juridiska personer.

AKTIEN

Tre Kronor aktien handlas sedan 10 november 2017 pd Nasdaq First North Growth Market. Bolagets Certified Adviser
ar FNCA Sweden AB, +46(0)8-528 00 39, info@fnca.se, som Certified Adviser. évervakar att tillimpliga regler fljs.
Alktiens kortnamn & 3KR med ISN kod SEomme9sis.

| februari genomférde styrelsen i Tre Kranar, med stid av bemyndigandet frén drsstamman den 27 april 2020, en riktad
kentant nyemission av 934 450 aktier till ett pris om 127 kronor per aktie. Priset faststalldes genom ett accelererat book
building-forfarande och motsvarar en rabatt om cirka 3,8 procent mat stangningskursen den 16 februari 2021, Genom
nyemissionen tillférdes bolaget cirka 119 mkr fére emissionskostnader.

Per 31mars 2021 fanns det totalt 10 278 952 stamaktier av serie A vilka beréttigar till en (1) rost per aktie. Aktiekapitalet
uppgick till 10 278 952 kranor ach kvotvardet till 1,00 kronor, Sténgningskursen per 31 mars 2021 var 132,50 kronar per
aktie vilket var oférandrat jamfrt med stangningskursen 31 december 2020. Bolagets totala bérsvarde per 31 mars

uppgick till var 1362 mkr (1 243).

Andlel skties Farindring  Antal aktier efier  Aktickopital  Abtiekapital
Agardarteckning Antal aktier & riister Beshutstidpunkt  Handekse antal aktier ransaktionen Hariindring totalt
Futur Pension® 122230 11,505 70327 Myhildring 50000 S0000 S0000 S0000
Citila AB D02 644 9,606 2017-08-22 \‘yerﬂissiun 450000 500000 450000 500000
_ins'ﬁlxihir\gnr F:!ti#ﬂs[nﬂd #0000 T.90% 7016 \‘yerﬂissiun 3555000 4055000 3555000 -4 055000
:Ersélcrnpulkizh:lm_:et Avanza Pensian B9 236 a0k 207-40-16 -V‘lnsl:l!ir\g -500 000 3555000 -500 000 3555000
Mordnet Fmsinﬂ:i‘irsﬂ:rngr\a 245268 Z40% 2008-07-18 \‘yerﬂissiun 1734300 5289300 1734300 5289300
RBC Investor Services Bank 5.4 182 000 1,80% 20MB-08-2% (‘Jitknir\gse’rissiun 18911 5308211 18911 5308211
AB Stena Metall Finans 150000 1,50% I0N8-80-24 Myemission 3 M6 460 B454 679 3 M6 460 B454 679
¥las Bengtssan 150000 1,50% I0N%-01-30 Kaittningsernissian 40323 B495002 40323 B495002
Carrwgie Fastighetsfond Morden 100 GO0 1,000% I0N%-12-0% Myemission 849 500 9344 502 B49 500 9344 502
Erma och Victor Hasselblads stiftelse. 100 000 1.00r% 2021-02-18 Myemission P34 450 10378 952 P34 450 10378 952
Surnma tio stérsta aktiedgarna 4 TT| 449 A6 A0% Summa 10 378 952 10 378 952
Oviiga ktisigare 5507503 SEeo
Totalt 10 ¥78 952 100.00%
* Fiée bunders rikning
Slutkurs & antal omsatta aktier
2020-04-01--2021-03-31
140 180 000
130 160 000
120 140 000
120 000
o 100 000
100
50 80 000
60 000
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UTDELNINGSPOLICY

Bolagets utdelningspolicy, som kommunicerades nar bolaget listades pa Nasdaq Stockhalm First North 2017 &r att dela
ut lagst 8 krper aktie och &r. Styrelsen kommer att foresl3 bolagsstémman att besluta om aktieutdelning pé 8,25 kr per
aktie med kvartalsvis utbetalning vid fsljande avstimningsdagar;

o 2071-04-29 (2,05 krfaktie)
o 2071-07-07 (2,05 krfaktie)
o 2021-10-05 (2,05 krfaktie)
o 2022-01-10 (210 kr/aktie)
INTJANINGSFORMAGA

| tabellen till nedan presenteras aktuell intjaningsférmaga fére skatt for det fastighetsbesténd Tre Kronor dgde per den 31
mars 2021 och fér en period om tolv ménader.

Intjaningsférmagan r inte en prognos utan endast att betrakta som en teoretisk dgonblicksbild och presenteras endast

for illustrationsandamal. Den bedsmda, aktuella intjaningsférmagan innefattar inte en bedémning av den framtida
utvecklingen av hyrcr. vakansgrad, driftskastnader, rantor eller andra faktorer.

Aktuell intjsningsférmaga 31 mars 2021, mkr

Hyresintskter 2315
Fastighetskostnader 577
Drriftséverskott 1738
Central administration 272
Finansnetta -53.9
Farvaltningsresultat fére skatt 92,6
Antal aktier 10 278 952
Farvaltningsresultat fére skatt, kronorfaktie 9,00

Tre Kronars resultat paverkas dven av vardeférindringar i fastighetsbestandet och derivat samt av eventuella framtida
férvary och avyttringar av fastigheter och investeringar i ny-, till- och ombyggnation.

Féljande information har utgjert underlag fér den bedamda intjaningsformagan:

*  Kontrakterade hyresintakter pd drsbasis inklusive tilligg samt vriga fastighetsrelaterade intakter per den 31
mars 2021 utifrén gallande hyreskontrakt.

* Fastighetskostnader baseras pa rullande tolvménadersperiod fér Tre Kronors fastighetsbestand per den 31
mars 2021 samt en beddmning av |&ngsiktiga arliga underhéllskastnader.

e Fastighetsskatten har berdknats utifran fastigheternas taxeringsvirde per den 31 december 2015,

*  Administration har beraknats utifrén faktiska kostnader fér administration under de senaste tolv manaderna,

*  Finansnettat baseras pa genomsnittlig rénteniva (inklusive periodiserad kostnad fsr derivat) och rantebérande
skulder for Tre Kronor per den 31 mars 2021, vilken baseras p& en genomsnittlig ranteniva om 3,0 procent plus
kostnader fér rantesakring, Periodisering av férutbetalda uppléningskostnaderna ingdr inte.

*  Omrikning av den norska verksamhetens intjaningsférméaga sker till kursen 1,00 NOK/SEK.

e Genomford nyemission har paverkat intjaningsférmagan negativt med 90 6re da nagra nya férvary dnnu inte
genomfn'jrts.

Tre Kranoe Property Investrrent AB (publ)
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FINANSIELL INFORMATION

(Samtliga belopp mges i tkrom inte annat anges)

KONCERNENS BALANSRAKNING

202120331 2020-12-31
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Férvalningsfastigheter 2968292 2824328
S:A MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2968292 2824326
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Hyres- ach kundfardringar 906 759
Owriga kartfristiga fordringar 1857 1544
Firutbetalda kostnader och upplupna intakter 11369 3769
Likvida medel 174 992 56 673
S:A OMSATTNINGSTILLGANGAR 189 124 62 745
SUMMA TILLGANGAR 3157 416 2 887 071
EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL
MODERBOLAGETS AGARE
Aktiekapital 10279 9345
Owrigt tillskjutet eget kapital 1055 386 940 714
Andra reserver 6779 33989
Balanserade vinstmedel inklusive Srets resultat 296 088 279 284
S:A EGET KAPITAL 1354 974 1195 354
LANGFRISTIGA SKULDER
Awsattning uppskjuten skatt 100 429 95 596
Skulder till kreditinstitut 1580713 1487 520
Derivatinstrument 7096 11163
Owriga léngfristiga skulder 50 50
S:A LANGFRISTIGA SKULDER 1698 288 1594 329
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 34 250 17 500
Leverantérsskulder 14 419 7796
Skatteskulder 902 5216
Owriga kortfristiga skulder 4109 24290
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 42164 42 586
S5:A KORTFRISTIGA SKULDER 104 154 97388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5157 416 2887 071

Tre Kranor Property Investrment AB (publ)
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Summa eget
kapital hanforigt
Owrigt Balanserade ill
tillskjutet Andra  vinstmedelink  moderbolag
Aktiekapital kapital reserver Srets resultat Sgare
Ingliende balans per 2020-01-01 9345 940 699 666 224 618 1175328
Arets resultat 0 0 0 131758 131758
Summaiintakter och kostnader fér perioden 131758 131758
Iransaktioner med dgare
Kentantutdelning 0 0 0 -77 092 -77 092
Myermission Q Q Q Q Q
Kapitalanskaffringskostnader 0 15 0 0 15
Summa transaktioner med dgare ] 15 0 77092 -1 077
émigl totalresultat
Omrdkningsdifferens 0 0 -34 655 0 -34 655
Utgdende balans per 2000:12-31 9345 940 714 -33 989 279 284 1195 354
Ingliende balans per 2021-01-01 9345 940714 33989 279284 1195 354
Avets resultat 16 804 16 804
Summa intakter och kostnader for perioden 0 0 o 16 804 16 804
Iransaktioner med dgare
Kentantutdelning 0
Myermission 934 118 675 o] (1] 19 609
Kapitalanskaffringskostnader 0 -4 003 0 0 -4 003
Summa transaktioner med dgare 934 114 672 o 0 115 606
Owrigt totalresultat
Omrdkningsdifferens 0 0 27210 0 27 210
Utgende balans per 2021-03-31 10279 1055386 6779 296 088 1354 974
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KONCERNENS KASSAFLODE

2021-01-01-- 2020-01-01-

202140331 -2020-03-31 _ Heldr 2020
Léipande verksamheten
Driftsverskott 38 413 36 499 157 910
Central administration 7 438 7737 26442
Erhéllen rénta - 47 7
Erlagd rénta 12077 136 -48 301
Betald skatt 3564 -516 -4 757
Kassaflsde fére farandringar av rorelsekapital 22 462 17157 78 417
Farandringar i rérelsekapital
Férandring kortfristiga fordringar 5481 -8 2014
Férandring kertfristiga skulder 480 9551 10 612
Kassaflsde frin den lpande verksamheten 13 461 7598 69 819
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny- till- ach ombyggnader G917 3737 29913
Awyttring av fastigheter - - 589
Férvare av fastigheter B0 294 263 577 -265 582
Lésen lan i férvarvade dotrerbolag - - 50 007
Kassaflsde frin investeringsverksamheten -89 41 -267 314 -378 913
Finansieringsverksamheten
Myemission 19 609 - -
Upptagna l3n 216 249 165 406 253 369
Amortering av lan 122798 46 6981
Lamnad aktieutdelning 19623 19 623 77092
Kassaflsde frin finansieringsverksamheten 193 437 145 737 169 296
Periodens kassaflade 117 487 113 979 139 798
Kursdifferens i likvida medel 832 574 2361
Likvida medel vid periodens bérjan 56 673 198 832 198 832
Likvida medel vid periodens slut 174 992 83 879 56 673
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2021-01-01--
2021-03-31 2020
Nettoomsattning 5565 1307
Rérelsens kostnader -6 935 -17 059
RORELSERESULTAT -1370 3988
Rénteintakter 6257 21873
Rantekostnader 3783 13735
Chriga finansiella poster A2 4423
Omrakningsdifferens 7 044 4727
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER
& SKATT 7036 -4 544
Bokslutsdispositioner v 3985
RESULTAT FORE SKATT 7036 -559
Aktuell skatt 0 0
PERIODENS RESULTAT 7036 -559
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
2021-03-31 2020-12-31
Finansiella anlaggringstillgéngar 1097 201 1048 407
Omsittningstillgéngar 141815 32 645
SUMMA TILLGANGAR 1239 016 1081052
Eget kapital 882 712 760070
Obeskattade reserver 0 0
Langfristiga skulder 261 8O0 200 050
Kortfristiga skulder 94 504 120 932
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1239 016 1081052
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NYCKELTAL

2021-01-01--  2020-01-01--  2020-01-01--
2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31

FASTIGHETSRELATERADE
Fastigheternas verkliga vérde, mkr 2968 2649 2824
Hyreswarde, mkr 244 2 23
Uthyrbar yta, kv 215 544 202 578 207 987
Arerstiende kontraktstid, &r 27 27 3
Ekonamisk uthymingsgrad, % G4.1% 95,0% 93.6%
Ohwverskottsgrad, % 67.6% 9% 74.9%
Antal fastigheter 149 144 146
FINANSIELLA
Awkasting pd eget kapital, % 26% 7% 1%
Aukastning pd totalt kapital, % 1,0% 11% 4,8%
Soliditet, % 42,9% 42,4% 41.4%
Beléringsgrad nettoskuld, % 45,9% 48.9% 50,2%
Skuldsitningsgrad, gar 133 136 133
Rantetdckningsgrad, agr 266 238 3,08
Genomsnittlig rantebindning, &r 21 3.0 23
Genomsnittlig kreditbindning, & 21 3.0 23
AKTIERELATERADE
Resultat, kronor 178 1,68 1410
Férvaltringsresultat, kronor 1,96 1.7 8,80
Kassaflade, kronor 238 1,84 839
Eget kapital, kronor 1518 1245 1279
Justerat EPRA NAV, kronor 1423 1336 141.4
Bérskurs, kronor 1325 N0 1325
Genomsnittligt utestdende aktier, tusental 5449 5345 9345
Antal utestdende aktier, tusental 10279 5345 9345
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DEFINITIONER

Tre Kronor tillampar de av European Securities and Market Authority (ESMA) utgivna riktlinjera fér alternativa nyckeltal, Med
alternativa nyckeltal avses finansiella mate dver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell stilling, finansiellt resultat eller
kassafladen som inte definieras eller anges i tillimpliga regler fér finansiell rapportering, i Tre Kronars fall IFRS. Utgéngspunkten fér
lsmnade altemativa nyckeltal & att de anvinds av firetagsledningen fér att bedéma den finansiella utvecklingen ach dérmed bedéms
ge aktiedgama och andra intressenter virdefull information,

Bolaget har valt att ocksd anviinda EPRA NAV aktie enligt Sveriges Finansanalytikers Férenings rekommendationer men ef hela

EPRA:s paket av nyckeltal.

Medanstiende tabell redogér far definitionen av Tre Kronors nyckeltal. Berikningen av de alternativa nyckeltalen framagdr separat pd

efterféljande sidor.

Nyckeltal

Beskrivning

Antal aktier vid periodens utging

Faktiskt antal utestdende aktier vid periodens utgng,

Awkastring pd eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 mdnader, i farhdllande till genomsnittligt eget
kapital (IB+UB] 2 under perioden.

Awkastring pd totalt kapital

Periodens resultat, ormrdkning til 12 manader, efter finansnetto efter dterldganing av

finansiella kestnader i férhallande till genomsnittliga totala tillgéngar under perioden

Beléringsgrad nettoskuld Rantebarande skulder med avdrag fér likvida medel i férhallande till totala tillgdngar
vid periodens utgdng,

Beldningsgrad seniorskuld Skulder till seniora lngivare i férhllande till fastighetermas bokférda vérde vid
periodens utgdng.

Birskurs Slutkurs sista affsrsdag i respektive period

Direktavkastning Periodens driftéverskott, omrgknat till 12 ménader i fithdllande till fastigheternas
bokférda varde.

Driftséverskott Hyresintakter minus drift- ach underhdllskostnader, tomiréttsavgald, fastighetsskatt

och fastighetsadministration.

Eqet kapital per aktie

Eget kapital i férhllande till antal utestiende aktier vid periodens utgéng

Ekenomisk uthyrningsgrad Kentrakterade drshyra direkt efter periodens utglng i farthdllande till hyresvirde
direkt efter periodens utgéng,
Justerat EPRA NAY Redavisat eget kapital enligt balansrakningen med terliganing av uppskjuten skatt

avseende temporira skillnader pé fastighetsvirden, uppskjuten skatt fér rantederivat
samt ej utbetald aktieutdelning

Férvaltningsresultat per aktie

Resultat exklusive vardeférandringar och skatti férhallande till genomsnittligt antal
aktier

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestiende aktier vid periodens bérjan, justerat med antal aktier som
emitterats eller Sterkéipts under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
testdende i firhallande till totalt antal dagar i perioden.

‘Genomsnittlig kapitalbindning

Ett viktat genomsnitt av Sterstiende kapitalbindningstid fér rantebrande skulder

Genomsnittlig réntebindning

Ett viktat genomsnitt av &terstdende réntebindningstid fér rintebérande skulder

Hyresintakter

Periodens debiterade hyror reducerat med hyresféruster och hyresrabatter

Hyresvirde Kantrakterad drshyra som |&per direkt efter periodens utging med tillsag fér
bedémd marknadshyra fir vakanta lokaler
Kassaflsde per aktie Kassaflsde frin den l8pande verksamheten i firhallande till genomsnittligt antal

aktier.

Likvida medel per aktie

Likvida medel i farhallande till genomanittliat antal aktier

Resultat per aktie

Periodens resultat efter skatt, hanférdigt till innehavare av aktier, i férhdllande till
genomsnittligt antal aktier.

Rantetdckningsgrad Férvaltningsresultat med &terlaggning av finansiella kostnader i relation till finansiella
kostnader

Skuldsattningsgrad Totalt skulder i relation till eget kapital

Salidiret Eqet kapital i relation till totala tillgingar

Resultat per aktie

Periadens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier

Arerstaende kontrakistid

Hyresavtalens Sterstdende laptid frdn tidpurkt direkt efter periodens utging tll
hyrestidens slut. Hyresavtal fér bostdder och garage /parkering dr exkluderade.

Oherskottsgrad

Periadens driftéverskott i relation till periodens hyresintakter

Tre Kronor Property Investment AB (publ)
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BERAKNING AV ALTERNATIVA NYCKELTAL

202120100 2020-01-01--  2020-01-01--
2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31

Awkastning pd eget kapital
Resultat efter skatt 16 803 15728 131758
Tillagg fér omrakning till drsvirde 16 803 15728 0
Genomsnittligt eget kapital 1275164 1169 210 1185341
Awkastning pd eget kapital 2,6% 2.7% 1%
Awkastning pa totalt kapital
Férvaltningsresultat 18 567 16 016 82200
Tillagg fér omrakning till drsvirde 55 701 48048 0
Finansiella kostnader 12 407 12746 -49 268
Tillagg fér omrakning till drsvirde 370 38 238 0
Resultat fére finansiella kostnader 30974 28762 131 468
Genomsnittligt totalt kapital 3022244 2684297 2754 B46
Awkastning pa totalt kapital 1.0% 1,1% 4.8%
Beldningsgrad nettoskuld
Rantebarande skulder 1624 963 1427 760 1505 020
Podrag likvida medel 174992 -83 879 56 673
Réntebdrande skulder med avdrag fér likvida medel 1449971 1343881 1448 347
Totalt tillgéngar 3157 416 2745973 288707
Beldningsgrad nettoskuld 45,9% 48.9% 50,2%
Beldningsgrad seniorskuld
Réntebdrande skulder seniorfacilitet 1404 963 1257 760 1305020
Bokfort virde forvaltningsfastigheter 2968292 2648 621 2824326
Beldningsgrad seniorskuld 47,3% 47,5% 46,2%
Direktavkastning
Driftéverskott 38 412 36499 157 910
Tillagg fér omrakning till drsvirde 115236 109 497 v}
Innehavsjustering farvire/férsdl ningar 424 20 6855
Walutaomrakning till balansdagskurs 496 126 1041
Justerat driftéverskott 154 588 146 080 163 724
Fastigheteras bokfirda virde 2968292 2648620 2824326
Direktavkastning 5.2% 5,5% 5,8%
Ekonomisk uthymingsgrad
Kentrakterade drshyra 229753 210685 216 903
Hyresvirde 244 053 221804 233502
Ekonomisk uthymingsgrad 94,1% 95,0% 92,9%
Justerat EPRA NAV
Eget kapital 1354 974 1163 093 1195 354
Aterléggning derivat 7096 13 683 11163
Arerliggning ef utbetald aktieutdelning "] v} 19623
Arerlsggning uppskjuten skatt 100 429 71479 95 596
Justerat EPRA NAV, lingsiktigt substansvirde 1462 499 1248 255 1321736
Antal utestdende aktier, tusental 10279 9345 9345
Justerat EPRA NAV per aktie 1423 133,6 1414

Tre Kronor Property Investment AE (publ)
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FORTSATTNING BERAKNING AV ALTERNATIVA NYCKELTAL

2021-01-01--  2020-01-01--  2020-01-01--
2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31

Rintetickningsgrad, ggr

Driftéverskott 38412 36499 157 910
Administrativa kostrader 7 438 7737 26 442
Finansiella intakter v} 9 52
Rantekostnader inkl. headingkostnader fér réntetak 1631 -12 085 -46 259
Rantetackningsgrad, ggr 2,66 238 2,84
Soliditet
Eget kapital 1354 974 1163 093 1195 354
Totala tillgdngar 3157 416 2745973 288707M
Soliditet 42.9% 42.4% A1,4%
Overskottsgrad
Hyresintakter 56 848 50797 210794
Fastighetskostnader -18 434 14298 52 884
Driftsgverskott 38 412 36 499 157 910
Overskottsgrad 68% 7% 75%
REVISION

Derna rapport har inte varit féremdl fér granskning av bolagets revisorer,

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN
Delarstapport januari - juni 2021, 20 juli 2021
Bokslutskemrmuniké 2021, 15 februari 2022

rsredovisning 2021, 25 mars 2022

YTTERLIGARE INFORMATION

Yiterligare information kan erhllas av:

Michael Johansson, VD

michael johansson@Ikrproperty se

+46 7320040 28

Jan Koskela, CFO
jan.kosk tella.se
+46 7034030 99

Bolagets aktie (3KR.ST) dr upptagen till handel pd Nasdag First North Growth Market med FNCA Sweden AB som Certified
Adviser, +46(0)8-528 00 39, nlo@incase

Samlad information am verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden finns pa Tre Kronors
hemsida, www Skrproperty.se

Tre Kronar Property Investment AB (publ)
Birger Jarlsgatan 6
Box 5894

102 40 Stockholm, Sverige
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FASTIGHETSFORTECKNING

Fastighetsbeteckning Adress K ommun fia
Bryggeren & Hantverksgatan 2 Arake 1265
M erkurius 7 Ve bearnsgatan Asharsund 436
Ingehorghe 851 {4330 & 63287 Storavagen 47 Aoesls 1667
Absran 29 Clorgatan 56 Borghobn 101
Brannméstaren 1 Storgatan 35 Bromalls S0
Ejérnen 2 Tarpgatan 2 Bricks 1452
Barren 12 Kapmnansgatan TeA-Bmfl. Bistac 2682
Agen 175 Herrghrdsgatan 12 Diegerfors 1oz
Barndngen Vastra Sadrastorgatan 4 Eksps 1187
Liljan & Hantverkargatan 7 Emmaboda 450
Snickaren 24 Lewins grénd | Esklstunz 580
Warmaren 6-7 Jarntargetl Fagerta ER1
Gromsaren1 Kopparsdgen 28 - 791 41 Falun Falun 3524
Chren 10 Wikboriagatan 3 Filipstac 11
Cojexls Alydalsvigen 20 - 668 30 Deje Forshege 974
Lirkan s Jarmigsgatan 35mil. Forshege 1352
Stinsen| Jarmigsgatan 24 Forshege S
Hegsveden 581 mfl Tatkovagen & Gagnel 1485
Skngen 200 Centrumvagen 7-3 mA. Gagnet 157
Tigern 6 &7 Ktprmansgatan 4, S&dergatan ah  Gishved 175
Hemze Gaken & 4 Storgatan 9 mul Gotland 570
Hemze Gaken 7 Storgatan 51 Gotland &3l
Crhern Concordia | Tullbagsplan -2 a-b Gotland Fal
Wishy Tdrnan 25 Cetenig 3 Gotland 1822
Grinberg 127 Sweagatan ¥9 Grums 494
Silvarkranan 7 Bankgatan 1 m il Gulsping 1215
Tynnersd 27:2 Srrpckegatan | Giteborg 1388
Uthy 3810 Hagbergsgatan Giteborg EEH]
Centrum 4 Storgatan 14 Hagfors 565
Séningsmannen 4 Gompeige 1A&E Hagfors 1808
P eriet 1 Sdra Allsn 26 m Halkberg 2000
Eldsknds 1126 Hammartarget 5h Halktabammar 3209
Kalbacks-Wally 131 Linrestorgst 4 Healktabermmar 1360
Linsmannan 20 Funidigen 63-45 Halmstad Errd
14 Srman Sl Arfsvagens Hammars 499
Ribtwy 2184 Moyndsvagen 225 Haninge 506
How 284 Torguidgen & Heby 620
Fridhan 2521 astra vigen P Hugiksval B26
Arkitekren 4 Bryggerigatan 3 Hultsfred 450
Funzedalen 3030 Rtirosvagen 38 Harjedaen [EH]
Sendarnas Harjedalsgatan 26 m.fl. Hznecdan 1250
Hageby 1158 Posttorge. Higsky 266
Gianle10 Dircctninggatan 69-71 Farkharmn 4008
Chatra Tarp 1247 Centrumuagen 2 Farktad 1794
Linjel=ri 13 Ciddergatan 3-5 Fatrinehadm 1582
Sanneruc A0 Storgatan 16 b Kil 510
Hijsrtar 2 Stargatan 3% Elippan 480
Cijargéedsplatin < Dijur ghresvgen 32 Kristirchamn 530
Wallds-Backa 1159 Egnahemswvigen 7 Fungshacks 191
Falken s Cisterullgatan 12 Laholm e
Rabatten 4 LpHanssons Wag 4 Lahalm 1050
Wildanden 16 Tradgirdsgatan & Landskrzna 73
Bjursnss 1257 Postgatan 21 Lans 18
[jugesta 2570 Bruksgatan 15-15 mufl Leakeberg 0%
Kapmennen 14 Falrvigen 17 Leksand 4042
Hardens Bruksgatan 7 Lessetn 1015
Talle24s Mo jarmdgegatan 45 Ljusdel 1556
Fonstbecken Ostra 18 Gruvkogdegstan 1 Ljusnarsberg 440
Winstorp 37 Skalsbeppsgatan 7 Lenma T8
Sunran s s 18T Bathergeviigen 2 Lusviea 345
Crrabergat 1186 Kapparhargsvigen 54 Ludvica 1100
Hermacs=al 9 Harmndsdalstorget 1-2 Malmi 1712
Fisken § Pastgatan 5 - 782 31 Making Making 3002
Chatra Sélon 18 S#lereagen 15 Mabing-Salen 1134
Chatra frnds 23 Cletra Arndz 126 IMaking-Sdlen a06
Larkiradet 1 Stockholmsvagen § Manestad DEE
Kronans Storgatan Melerud 3
Buntmakaren 10 Kungsgatan 20 Mot sy
Foss 29 Strimstadevagen 1 Funkedal 450
Spiken 22 Ergelbreksgatan 54 Maorberg 1240
Wargen 10,11 Engelbrektsgatan 50 Morberg 2036
Kalkgrilen 2 F frilsgatan 21 Marrkiping 5324
Eagaren s K#pmnangatan1-2 Uppealavigen -3 Mol 1592
Hallsta 301 Centrumtorge: 14 Maorrtali | 264
Hallsta 302 Centrumearge: 16 Mol 1100

Tre Krance Property Investrment AB (publ)
S59106-4760
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Fastighetsheteckning Adress Kemmun Yta
Tippan 2 Tirratejgatan 2 Marrtilje a0z
Getas Centralgatan 2 Orsa 2359
Oirsa Kyrkby 24m Moraviigen 14 Drsa 1130

a7 Jaenvagsgatan 3 Orsa 1302
Koeperatiiren 1 Wastra Jarnvigsgatan 18-22 Dby 937
Al Kyrkby 2600 Linggatan 54 Ohvanbker 1308
Apan 2 Strancigatan 4 Ronnebsy 94
Viktor 26 Kalingeviigen 1mfl Renneby 4z
Kenstsmeden 3 Storgatan 10 Rattvik &0
Kenstsmeden 4 Stargatan & Rattwik 1769
Lisparen @ Kilghrcsgatan 3 Sala 2925
Radhuset 21 Ridmansgatan 10-13 Sala 2124
Rosthtinnaren 1 Kaprmangatan 19a-b Sandwviken 1087
Narhinda 4:67 Whtlundavagen 5 Skivde a67
Posten 13 Sweaviigen 6-Bmfl Smedjebacken 1792
Siderbiirke Kyrkby 121 Barkevigen 30 Smedjebacken 6
Gravarne 331 Hallindervagen 2b Zotends 934
Sabacken 32,33, 51 Uppegrdsviigen 2 Stenungsund 1598
Glada Ankan 1 Basgrind 6 Stackhalm 10
Tuillen 1 Storgatan 19-21 Striingnis 935
Sodra Svalov 9170 Herrevadsgatan 11 Swakiv 390
Hyttan 7 Sundsgatan 78 Siiffle 520
Eken Grinsgatan 36 Siiter 1287
Hrafan 7 Stargatan 5 Shvej 551
Hartigen 1 Ridhustorget 2 Soderkiping 700
Sippan 100 Industrigatan 5 Sadertilje 1265
Tierp 254 Centralplan 14 Tierp 107
Tierp75:5 Grevegatan 15-15 Tierp 1120
Saskan 10 Storgatan 74 Tingsryd 416
Gudarp 310 Storgatan 25 Tranemo 538
Tranemo 2225 Limmaredsvagen 3 Tranemo 20
Stenskulittan 4,5 Skogmansgatan 24 Trollhittan 3576
Kyndeln 2 Kyndelgriind 1 Tyresis Tyress 391
Platslagaren 15 Kyrkogatan 6 Tarebods 505
Dalen 19 Dllofsgatan 10 WUppridinge 455
Hotellet & 3 Hovsgatan 4-6 Wadstena 67
Grundet Centralplan Waldemarsvik 2774
Byggmistaren & Marra Allégatan 26 “Wanshro 1445
Liirkan 2 Drettringgatan 10 “Wara 438
Grénsiskan 10 Sevedegatan 25a-h Wirmrmerby 1228
Malareen 1 Sundsgatan 6a-h “Wiinershorg 47297
Tapprinnan 3 Storeglircsvigen 4 Wiinershorg 1240
Katedern 2 Hondetigen 4 Whisterik 430
Kuarnbacka 3:04 Krongjutarviigen 17 Whsteris 115
Abeaharrslund 1 Missunnaviigen 3 stad 2739
Myggan 2 Kvamnbisgatan 84 Bajing 3368
Ostra Via 62 Skedgatan 2-719 30 Vintrosa Qrebro 1365
TreKronor 15 Stockholmsy.s Orkelljunca 563
Oregrund 4123 Strandgatan 30 Qsthammar 512
Osthammar 251 Horra Tullportsgatan 5 Osthammar 1082
Steinviksvegen 756 Steinviksvegen 756 Bergen FOB
Fenseveien 10 Fenseveien 10 Heel 1373
Hawnegaten 2-4 Hawnegaten 2-4 Hatshord 1351
Eliesonsgate 4 Eliesonsgate 4 Dirammen 1735
Lenvhsveien 20 Lenvhsveien 20 Fylingsclalen 2756
Braveien 55 Braveien 55 Halden 261
Strandikeren 15 Strandikeren 15 Harstad T44E
Raufessveien 223 Raufessveien 273 Hunndalen 1133
Leira s Leira s Maosjoen 1072
Myrudveten 4 Myrudveien 4 Meosjoen 4743
Mordmeweien 9 Mordmeveien 3 Mark 1356
Sentervegen 7 Zentervegen 7 Hes 1890
Kapellveien 2 Kapellveien 7 Mescddtangen T4TE
Ollgvikekgenet 155157 Ollgvikekgenet 155157 Olsvike 1188
Storgata 16-18 Storgata 16-18 Rjukan 3099
Storgata 17 Storgata 17 Rjukan 18a7
Jernbanegaten 17 Jermbanegaten 17 Regnan 7484
Andeba Sentrum Andeba Sentrum Sandefjord 273
Reierveien 5 Reierveien 5 Skoppurn 1912
Storetrmat Storetrmet Strussharmn as4
Wikavisen 10 Vikavesen 10 Sarreisa 1455
Stakkevallveien Stakkevollveien Tromsi 1932
Soebstadvegen 12 Soebstadvegen 12 Troncheim 1604
Tessems Veg2 Tessems Veg2 Troncheim 1722

Tre Kranoe Property Investrment AB (publ)
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Kontaktuppgifter

LSTH SVENSKA HANDELSFASTIGHETER AB

Box 5050
Holldndargatan 10
102 41 Stockholm
Sverige

TRE KRONOR PROPERTY INVESTMENT AB

Box 5894

c/o Catella AB
Birger Jarlsgatan 6
102 40 Stockholm
Sverige

ABG SUNDAL COLLIER AB

Regeringsgatan 25
111 53 Stockholm
Sverige

NORDEA BANK ABP, FILIAL | SVERIGE

Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm
Sverige

WIGGE & PARTNERS ADVOKAT KB

Birger Jarlsgatan 25
111 45 Stockholm
Sverige

SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN AB
(Emissionsinstitut)

SEB Emissioner ABO3

106 40 Stockholm

Sverige
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