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Viktig Information
Allmant

Den 13 april 2021 offentliggjorde LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter") ett offentligt
erbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor Property Investment AB ("Tre Kronor"), att 6verlata samtliga utestaende
aktier i Tre Kronor till Svenska Handelsfastigheter ("Erbjudandet"). Detta dokument ("Tilliggshandlingen") utgor ett
tillagg till den av Svenska Handelsfastigheter upprattade erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 16 april
2021 med anledning av Erbjudandet ("Erbjudandehandlingen"). Den 6 maj offentliggjordes en vederlagshojning i
Erbjudandet (det "Reviderade Erbjudandet").

Takeover-regler for vissa handelsplattformar antagna av Kollegiet for svensk bolagsstyrning ("Takeover-reglerna")
och Aktiemarknadsnamndens avgéranden om tolkning och tillimpning av Takeover-reglerna, inklusive, i
forekommande fall, Aktiemarknadsnamndens tolkning och tillimpning av de tidigare gallande Naringslivets
Borskommittés Regler om offentliga erbjudanden om aktieforvary, ar tillampliga pa Erbjudandet (vilket i detta avsnitt
"Viktig information" avser saval Erbjudandet som det Reviderade Erbjudandet).

Denna Tillaggshandling har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen enligt reglerna i 2 kap. 3 § lagen
(2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden eller 2 a kap. 9 § lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument, da dessa bestammelser inte ar tillampliga pa Erbjudandet.

Tillaggshandlingen regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist rorande Tillaggshandlingen, eller
som uppkommer med anledning darav, ska avgoras exklusivt av svensk domstol, varvid Stockholms tingsratt ska
utgéra forsta instans.

ABG Sundal Collier AB ("ABG Sundal Collier") och Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea") ar finansiella radgivare
till Svenska Handelsfastigheter, och inte till nagon annan, i samband med Erbjudandet. Informationen som lamnats i
Tillaggshandlingen ar baserad pa information som hdamtats fran offentliga kdllor och ABG Sundal Collier och Nordea
har inte atagit sig nagon skyldighet att verifiera information hari. ABG Sundal Collier och Nordea fransager sig allt
ansvar med anledning av sadan information.

Framtidsinriktad information

Information i Tillaggshandlingen som ror framtida forhallanden eller omstdndigheter, inklusive information om
framtida resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt andra fordelar med Erbjudandet, utgér
framtidsinriktad information. Sadan information kan generellt, men inte alltid, kdnnetecknas av att den innehaller
orden "bedoms", "avses", "férvantas", "tros", eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information ér, till sin natur,
foremal for risker och osakerhetsmoment eftersom den avser férhallanden och dr beroende av omstdndigheter som
intraffar i framtiden. Pa grund av flera faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom Svenska Handelsfastigheters och
Tre Kronors kontroll, kan det inte garanteras att framtida forhallanden inte vasentligen avviker fran vad som uttryckts

eller antytts i den framtidsinriktade informationen.

All framtidsinriktad information lamnas per dagen for offentliggérande. Férutom vad som kravs enligt Takeover-
reglerna eller tillamplig lagstiftning, fransdger sig Svenska Handelsfastigheter uttryckligen all skyldighet att
offentliggdra uppdateringar eller revideringar avseende framtidsinriktad information i Tilldggshandlingen pa grund av
andrade forvantningar avseende den framtidsinriktade informationen eller dndrade handelser, férhallanden eller
omstandigheter varpa nagon framtidsinriktad information dr baserad. Lasaren uppmanas dock att ta del av eventuella
ytterligare uttalanden som Svenska Handelsfastigheter eller Tre Kronor har gjort eller kan komma att gora.

Erbjudanderestriktioner

Tillaggshandlingen utgor inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Storbritannien, Sydafrika, eller USA, eller i nagon annan jurisdiktion dar ett sadant erbjudande enligt lagar
och foérordningar i sadan relevant jurisdiktion skulle vara forbjudet enligt tillimplig lag (de "Begransade
Jurisdiktionerna"). Aktiedgare som inte ar bosatta i Sverige och som 6nskar acceptera Erbjudandet maste genomféra
narmare undersokningar avseende tillamplig lagstiftning och méjliga skattekonsekvenser.

Aktiedgare hanvisas till de erbjudanderestriktioner som framgar av avsnittet "Erbjudanderestriktioner" pa sidorna
23-24 i Erbjudandehandlingen. Ytterligare information om de villkor, restriktioner och ansvarsbegransningar som
galler for Erbjudandet framgar av Erbjudandehandlingen.
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Tillagg till Erbjudandehandlingen

TILLAGGSHANDLINGEN

Den 13 april 2021 offentliggjorde LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter") ett
offentligt erbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor Property Investment AB ("Tre Kronor"), att 6verlata
samtliga utestaende aktier i Tre Kronor till Svenska Handelsfastigheter ("Erbjudandet"). Detta dokument
("Tillaggshandlingen") utgor ett tillagg till den av Svenska Handelsfastigheter upprattade
erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 16 april 2021 med anledning av Erbjudandet
("Erbjudandehandlingen").

Tillaggshandlingen har upprattats i enlighet med punkten 11.6 andra stycket i Takeover-reglerna och ska
lasas tillsammans med, och utgdér en integrerad del av, Erbjudandehandlingen i alla avseenden.
Erbjudandehandlingen samt Tillaggshandlingen ar endast upprattade pa svenska och finns tillgangliga pa
Svenska Handelsfastigheters webbplats for Erbjudandet, https://3kr.handelsfastigheter.se, samt
Skandinaviska Enskilda Banken AB:s webbplats, www.sebgroup.com/prospectuses.

Tillaggshandlingen offentliggjordes av Svenska Handelsfastigheter den 6 maj 2021 och upprattades med
anledning av Svenska Handelsfastigheters pressmeddelande daterat den 6 maj 2021, vari anges att
Svenska Handelsfastigheter i) hojer vederlaget i Erbjudandet till 163 kronor kontant for varje aktie i Tre
Kronor (det "Reviderade Erbjudandet") och férlanger acceptfristen till den 20 maj 2021 samt ii) den 5 maj
2021 forvarvade 1 032 644 aktier i Tre Kronor, motsvarande 10,05 procent av samtliga aktier och roster i
Tre Kronor, varav 982 644 aktier forvarvades fran dgaren Citifa AB.

Aktiedgare i Tre Kronor som har accepterat Erbjudandet fore offentliggérandet av Tillaggshandlingen har
enligt punkt I1.8 i Takeover-reglerna, ratt att aterkalla avgiven accept inom fem arbetsdagar fran
offentliggdrandet av Tillaggshandlingen, det vill sdga senast den 14 maj 2021. | dvrigt foreligger ratt att
aterkalla accept av Erbjudandet i enlighet med vad som anges i Erbjudandehandlingen. Aterkallelse ska
ske pd samma satt som oOvriga tillatna aterkallelser enligt anvisningarna i Erbjudandehandlingen.
Aktiedgare i Tre Kronor vars aktier ar forvaltarregistrerade och som 6nskar aterkalla avgiven accept av
Erbjudandet ska gora det i enlighet med instruktioner fran férvaltaren.

Kvarstar villkoren for Erbjudandet, som Budgivaren fortsatt har forbehallit sig ratten att franfalla, under
en forlangning av Erbjudandet, ska ratten att aterkalla avgiven accept gédlla pa motsvarande satt aven
under sadan férlangning av Erbjudandet.

Accept som inte aterkallas forblir bindande och om aktiedgare dnskar kvarsta med sin accept behdver
denne inte vidta nagra atgarder.

For detaljerade villkor och anvisningar samt o6vrig information om Erbjudandet hanvisas till
Erbjudandehandlingen, som finns tillgdnglig pa ovan namnda webbplatser.


https://3kr.handelsfastigheter.se/
http://www.sebgroup.com/prospectuses

Svenska Handelsfastigheters pressmeddelande

Detta pressmeddelande utgdr inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA, eller i ndgon annan jurisdiktion dér ett erbjudande
enligt lagar och férordningar i sddan relevant jurisdiktion skulle vara férbjudet enligt tillimplig lag.
Aktiedgare som inte dr bosatta i Sverige och som dnskar acceptera det Reviderade Erbjudandet (definierat
nedan) maste genomféra nérmare undersékningar avseende tilléimplig lagstiftning och méjliga
skattekonsekvenser. Aktiedigare hiinvisas till de erbjudanderestriktioner som framgar av avsnittet "Viktig
information” i slutet av detta pressmeddelande samt av den erbjudandehandling som publicerats pa
Svenska Handelsfastigheters webbplats fér Erbjudandet (vilken anges nedan).

Pressmeddelande

6 maj 2021

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB hojer vederlaget till 163 kronor per
aktie i dess kontanterbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor Property
Investment AB (publ)

Den 13 april 2021 offentliggjorde LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter") ett
offentligt erbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor Property Investment AB ("Tre Kronor"), att dverl3ta samtliga
utestiende aktier i Tre Kronor till Svenska Handelsfastigheter ("Erbjudandet”). Svenska Handelsfastigheter har
beslutat att hiija vederlaget i dess kontanterbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor frin 151 kronor till 163 kronor
per aktie (det "Reviderade Erbjudandet™).

Det Reviderade Erbjudandet i sammandrag

* Svenska Handelsfastigheter hijer vederlaget i Erbjudandet frin 151 kronor till 163 kronor kontant per
aktie i Tre Kronor, vilket motsvarar ett totalt virde av det Reviderade Erbjudandet om cirka 1 675
miljoner kronor och farlanger acceptperioden till den 20 maj 2021.

*  Det Reviderade Erbjudandet representerar en premie om: 20,9 procent i forhallande till
stangningskursen den 12 april 2021 (vilket var den sista handelsdagen fére offentliggérandet av
Erbjudandet); 21,7 procent i firh3llande till den volymvigda genomsnittliga betalkursen under de
senaste tio handelsdagarna fire offentliggérandet av Erbjudandet; och 23,4 procent i farhallande till den
volymvagda genomsnittliga betalkursen under de senaste 30 handelsdagarna fare offentliggarandet av
Erbjudandet.

+  Aktiedgare som redan ldmnat in sina aktier for 151 kronor kontant per aktie i Tre Kronor kommer
automatiskt att fa ta del av det hijda vederlaget i det Reviderade Erbjudandet om 163 kronor kontant
per aktie utan att vidta nigen ytterligare dtgard.

+  Svenska Handelsfastigheter har forvarvat totalt 1 032 644 aktier i Tre Kronor, motsvarande 10,05
procent av aktierna och risterna i Tre Kronor for 163 kronor per aktie, varav 982 644 aktier har
forvarvats fran Citifa AB (som dgs av Olof Andersson, Jan Barchan och Mats Cederholm).




Lennart Sten, VD pa Svenska Handelsfastigheter, kommenterar:

"Tre Kronor har ett mycket bra bestand av handelsfastigheter som vil kompletterar var portfdlj. Utifran den
gemensamma malséttningen att skapa attraktiva handelsplatser ser vi intressanta skalférdelar genom att
kombinera bestanden. Vi har férvérvat aktier motsvarande 10,05 procent av aktier och rister i Tre Kronor och
hdjer nu éven vederlaget i erbjudandet for att vi dr évertygade om att vi tillsammans skapar de bdsta
férutsdttningarna fér en fortsatt langsiktigt hallbar tillviixt och lénsamhet. Fdr att ge resterande aktiedgare tid
att utvirdera vart reviderade erbjudande och i syfte att uppnd ett innehav om mer én 90 procent av aktierna i
Tre Kronor, férldnger vi acceptperioden till den 20 maj 2021."

Det Reviderade Erbjudandet
Det hijda vederlaget och det Reviderade Erbjudandets totala varde

Den 13 april 2021 offentliggjorde Svenska Handelsfastigheter ett offentligt erbjudande till aktie3garna i Tre
Kronor att s3lja alla aktier i Tre kronor till Svenska Handelsfastigheter far 151 kronor per aktie. Svenska
Handelsfastigheter har beslutat att hija vederlaget i Erbjudandet till 163 kronor kontant per aktie.

Det totala virdet av det Reviderade Erbjudandet, baserat p3 utestdende 10 278 952 aktier i Tre Kronor, uppgar
till cirka 1 675 miljoner kronor.?

Det Reviderade Erbjudandet dverstiger Tre Kronors rapporterade eget kapital per aktie om 131,8 kronor per den
31 mars 2021 med cirka 23,7 procent och Tre Kronors rapporterade EPRA NAV (langsiktigt substansvirde) per
aktie om 142,3 kronor per aktie per den 31 mars 2021 med cirka 14,5 procent.

Budpremie

Det Reviderade Erbjudandet representerar en premie om 20,9 procent i farhallande till stingningskursen om
134,8 kronor den 12 april 2021 (vilket var den sista handelsdagen fére offentliggérandet av Erbjudandet) och 21,7
procent i férhallande till den volymvigda genomsnittliga betalkursen om 133,9 kronor under de senaste 10
handelsdagarna fiire offentliggérandet av Erbjudandet och 23,4 procent i farhallande till den volymvagda
genomsnittliga betalkursen om 132,1 kronor under de senaste 30 handelsdagarna fare offentliggérandet av
Erbjudandet.

Férléngning av acceptperioden och tidplan
Svenska Handelsfastigheter forlanger acceptperioden till kl. 17.00 CEST den 20 maj 2021 fir att ge aktiedgare i
Tre Kronor, som dnnu inte [Amnat in sina aktier, tid att dvervidga och acceptera det Reviderade Erbjudandet.

Redovisning av likvid férvantas pabérjas omkring den 28 maj 2021.

Svenska Handelsfastigheter farbehaller sig fortsatt ritten att farlanga acceptperioden, liksom att senareldgga
tidpunkten far redovisning av likvid.

1 0m Svenska Handelsfastigheter fére redovisning av likvid av det Reviderade Erbjudandet lamnar utdelning eller genomfar
annan vardedverforing till aktisigarna kommer vederlaget att justeras | motsvarande man. Svenska Handelsfastigheter
kommer dock inte att minska det Reviderade Erbjudandet med anledning av den vinstutdelning om 2,05 kronor som enligt
beslut vid drsstamman i Tre Kronor den 27 april 2021 har betalats ut den 4 maj 2021.

2 geloppet inkluderar de 1 032 644 aktier som Svenska Handelsfastigheter har forvirvat utanfor Erbjudandet, till ett varde om
cirka 168 miljoner kronor.




Aktier férvirvade utanfér Erbjudandet

Vid tidpunkten far offentliggdrandet av Erbjudandehandlingen (definierat nedan) avseende Erbjudandet dgde
Svenska Handelsfastigheter inga aktier i Tre Kronor. Svenska Handelsfastigheter har darefter, den 5 maj 2021,
forvirvat 1032 644 aktier i Tre Kronor, varav 982 644 aktier fran Citifa AB (som &gs av Olof Andersson, Jan
Barchan och Mats Cederholm). Samtliga aktier har firvarvats till ett pris som dverstiger priset i Erbjudandet men
som motsvarar priset i det Reviderade Erbjudandet, det vill s3ga 163 kronor per aktie. Det inneb&r att Svenska
Handelsfastigheter kontrollerar totalt 1 032 644 aktier i Tre Kronor, motsvarande 10,05 procent? av aktierna och
risterna i Tre Kronor.

Utdver vad som anges ovan innehar inte Svenska Handelsfastigheter nagra aktier eller andra finansiella
instrument som ger finansiell exponering mot Tre Kronors aktie och har inte férvirvat ngra sidana finansiella
instrument utanfar Erbjudandet.

Tilliggshandling till Erbjudandehandlingen

En erbjudandehandling med anledning av Erbjudandet offentliggjordes av Svenska Handelsfastigheter den 16
april 2021 ("Erbjudandehandlingen”). Med anledning av i) det Reviderade Erbjudandet och ii) att Svenska
Handelsfastigheter forvarvat aktier i Tre Kronor som dverstiger tio procent av samtliga aktier och rdster i Tre
Kronor kommer Svenska Handelsfastigheter uppratta ett tilldgg till Erbjudandehandlingen som &terger inneh3llet
i detta pressmeddelande ("Tilldggshandlingen"). Tilldggshandlingen kommer att offentliggiras idag och kommer
att finnas tillggnglig tillsammans med Erbjudandehandlingen och anmalningssedel, pa Svenska
Handelsfastigheters webbplats fir Erbjudandet, https://3kr.handelsfastigheter.se och Skandinaviska Enskilda
Banken AB:s webbplats, www.sebgroup.com/prospectuses.

Ataganden fran aktiedgare i Tre Kronor

Svenska Handelsfastigheter har som framgar ovan firvdrvat de aktier som tidigare omfattades av ett tagande
(s& kallad "irrevocable™) att acceptera Erbjudandet fran Citifa AB och saledes &r inte dtagandet langre relevant.

Viktig information till aktieigarna i Tre Kroner

Aktiedgare som redan [&mnat in sina aktier fér 151 kronor kontant per aktie i Tre Kronor kommer automatiskt att
fa ta del av det hijda vederlaget i det Reviderade Erbjudandet om 163 kronor kontant per aktie utan att vidta
nagon ytterligare atgard.

Radgivare

ABG sundal Collier AB och Nordea Bank Abp, filial i Sverige agerar finansiella ridgivare och Wigge & Partners
Advokat KB agerar legal radgivare till Svenska Handelsfastigheter i samband med det Reviderade Erbjudandet.
Deloitte AB agerar radgivare inom skatt till Svenska Handelsfastigheter i samband med det Reviderade
Erbjudandet.

Information om Erbjudandet och det Reviderade Erbjudandet:

Forytterligare information om Erbjudandet och det Reviderade Erbjudandet, hdnvisas vanligen till
Erbjudandehandlingen som &r, och Tilliggshandlingen som kommer att vara, tillgdngliga pa Svenska
Handelsfastigheters webbplats om Erbjudandet, https://3kr.handelsfastigheter.se.

Far ytterligare information, vanligen kontakta:

Lennart Sten, VD, LSTH Svenska Handelsfastigheter AB
Tel: +46 70 697 81 70

3 Baserat pa samtliga utestdende 10 278 952 aktier i Tre Kronor.




F&r medierelaterade frigor, vénligen kontakta:

Michael Wallin, IR-kontakt
Tel: +46 70 878 80 19, e-post: ir@handelsfastigheter.se

For administrativa frdgor om Erbjudandet och det Reviderade Erbjudandet, vanligen kontakta i férsta hand din
bank eller farvaltare d&r du hardina aktier i farvar.

Informationen i detta pressmeddelande Imnades av LSTH Svenska Handelsfastigheter AB och
kontaktpersonerna ovan i enlighet med Takeover-reglerna. Informationen lamnades far offentliggérande den &
maj 2021, kl. 07.30 (CEST).

Viktig information
Detta pressmeddelande har endast offentliggjorts pa svenska.

ABG Sundal Collier AB ("ABG Sundal Collier”) och Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea") dr finansiella
ridgivare till LSTH Svenska Handelsfastigheter AB {"Svenska Handelsfastigheter”), och ingen annan, i
samband med Erbjudandet. ABG Sundal Collier och Nordea kommer inte att betrakta ndgon annan person
som kund i férhallande till Erbjudandet och ansvarar inte gentemot nagon annan én Svenska
Handelsfastigheter fér att tillhandahdalla det skydd som ABG Sundal Collier och Nordea erbjuder sina kunder
eller fir att ge rid i samband med Erbjudandet eller ndgon annan transaktion, fraga eller arrangemang som
hdnvisas till i detta pressmeddelande.

Erbjudandet {vilket i detta avsnitt "Viktig information™ avser saviil Erbjudandet som det Reviderade
Erbjudandet) ldmnas inte, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Storbritannien, Sydafrika eller USA genom post, ndgot kommunikationsmedel (inklusive, men ef begriinsat
till, telefax, e-post, telex, telefon och internet) som anvdnds vid nationell eller internationell handel eller vid
nagon nationell birs eller handelsplats i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien,
Sydafrika eller USA, och Erbjudandet kan inte accepteras pa nagot sadant siitt eller med négot sadant
kommunikationsmedel i eller fran Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien,
Sydafrika eller USA. Varken detta pressmeddelande eller annan dokumentation hdnférlig till Erbjudandet
kommer sdledes inte, och ska inte, siindas, postas eller spridas pd annat séitt i eller till Australien, Hongkong,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA.

Detta pressmeddelande sénds inte, och far inte siindas, till aktiedigare med registrerade adresser i Australien,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA. Banker, fondkommissiondrer,
handlare och andra férvaltare som innehar férvaltarregistrerade aktier fér personer i Australien, Hongkong,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA far inte vidarebefordra detta
pressmeddelande, eller andra till Erbjudandet relaterade dokument, till sddana personer.

Uttalanden i detta pressmeddelande som rér framtida férhallanden eller omstindigheter, inklusive
information om framtida resultat, tillvixt och andra utvecklingsprognoser samt andra férdelar med
Erbjudandet, utgdr framtidsinriktad information. Sadan information kan generellt, men inte alltid,
kéinnetecknas av att den innehaller orden "bedéms”, "avses", "fdrviintas”, "tros", eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information dr, till sin natur, féremal fér risker och osiikerhetsmoment eftersom den avser
férhallanden och éir beroende av omstindigheter som intréiffar i framtiden. Pa grund av flera faktorer, vilka i
stor utstréckning ligger utom Svenska Handelsfastigheters kontroll, kan det inte garanteras att framtida
férhallanden inte visentligen avviker fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade
informationen. All sadan framtidsinriktad information giiller endast fér den dag den férmedias och Svenska
Handelsfastigheter har ingen skyldighet {och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera
nagon sadan information pa grund av ny information, framtida héindelser eller liknande, férutom i enlighet
med gdllande lagar och bestdmmelser.



Kontaktuppgifter

LSTH SVENSKA HANDELSFASTIGHETER AB

Box 5050
Holldndargatan 10
102 41 Stockholm
Sverige

TRE KRONOR PROPERTY INVESTMENT AB

Box 5894

c/o Catella AB
Birger Jarlsgatan 6
102 40 Stockholm
Sverige

ABG SUNDAL COLLIER AB

Regeringsgatan 25
111 53 Stockholm
Sverige

NORDEA BANK ABP, FILIAL | SVERIGE

Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm
Sverige

WIGGE & PARTNERS ADVOKAT KB

Birger Jarlsgatan 25
111 45 Stockholm
Sverige

SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN AB
(Emissionsinstitut)

SEB Emissioner ABO3

106 40 Stockholm

Sverige
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