


Sjunkande bostadspriser minskar hushallens formogenhet

» Fastighetshetstillgangarna sjonk med 96
miljarder forsta kvartalet 2018

* Hushallens tiligangar minskade med 60 mil-
jarder kronor till 17 888 miljarder kronor

= Skulderna steg med 49 miljarder till 4 076
miljarder kronor

* Hushallens nettotillgangar minskade med
109 miljarder kronor (minus 0,8 procent)

Formogenhetsutvecklingen var negativ aven under forsta
kvartalet 2018. Vardet pa tillgangssidan sjonk framfor allt
genom att fastighetstillgdngarna backade med 1,2 procent.
Aktietillgangarna var i princip ofordndrade medan rantetill-
gangarna hade en svagt positiv utveckling under kvartalet.
Aktietillgangarna minskade med 1 miljard, motsvarande minus
0,02 procent. | férhallande till samma kvartal foregaende ar
minskade de med 4,3 procentenheter. Rantetillgangarna steg
med 37 miljarder, vilket ar en 6kning med 0,9 procent. Det ar
samma Okningstakt som foregdende kvartal. Nar det galler
fastighetstillgangarna ar det andra gangen sedan forsta kvarta-
let 2012 som de minskar i virde, minus 1,2 procent. Sedan
forsta kvartalet 2000 har fastighetstillgangarna endast backat
10 kvartal med ett genomsnittligt varde pa 1 procent.

Hushallens samlade tiligangar minskade denna gang med
5,9 miljarder kronor under forsta kvartalet, vilket motsva-
rar en minskning med 0,03 procent. Sammantaget innebar
detta att tillgangarna uppgar till 17 888 miljarder kronor.
Hushallens skulder fortsatte att oka och steg med 49 miljarder,
motsvarande en 6kning med 1,2 procent. Det ar dock 0,6 pro-
centenheter lagre 6kningstakt an foregaende kvartal.

Hushallens balansrikning
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Tillgangarna bestéar av bostader, forsakringar, aktiesparande,
fondsparande, sparkonto, premiepension och obligations-
sparande. Den enskilt storsta tillgangen, bostader, utgor
drygt 43 procent av den samlade formogenheten. Det
innebér alltsa att formdgenheten till stor del drivs av vérdefor-
andringar i bostader och endast i mindre utstrackning av det
kvartalsvisa nysparandet. For det forsta kvartalet 2018 med-
forde nedgangen i bostader att de sammantagna tillgangarna
minskade. Den andra sidan av hushallens balansrakning, den
aggregerade skuldstocken, fortsatte att stiga och den
arliga okningstakten foll tillbaka nagot men ar fortfarande pa
en hog niva, 7,3 procent i arstakt. Per den sista mars uppgick
de samlade skulderna till 4 076 miljarder kronor, vilket ar en
ny rekordniva. Hushallens skulder fortsatter alltsa att stiga
medan tillgangarna for narvarande minskar. For det forsta
kvartalet innebar det att de svenska hushéllens samlade netto-
formogenhet, tillgangar minus skulder, utvecklades negativt.
Hushallens nettoformogenhet sjonk med 0,8 procent under
forsta kvartalet och lag vid utgangen av kvartalet pa 13 812
miljarder kronor.
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Hushallens nysparade var 73 miljarder kronor. Det ar 3,8 mil-
jarder kronor mindre dn motsvarande kvartal foregaende ar.
Nysparandet drevs i forsta kvartalet av tjanstepension (30
miljarder), inlaning (25 miljarder) och nysparande i premie-
pension (9 miljarder). Endast nysparandet i obligationer var
fortsatt negativt (2 miljarder).

Q12018 Miljarder kronor
Ingaende virde 17 948
Forandring rantetillgangar +37
Forandring aktietillgangar -1
Forandring fastighetstillgangar -96
Varav nysparande +73
Utgaende varde 17 888
Skulder -4 075
Nettotillgangar 13812



Tillgangar

Hushallens tillgangar minskade med 60 miljarder kronor

= Svenskarnas bruttotillgangar uppgar till
17 888 miljarder kronor

= Fastighetstillgangarna sjonk med 1,2 pro-
cent under forsta kvartalet 2018

= Nysparandet uppgick till 73 miljarder och
drevs av sparande i tjinstepension och pa
bankkonto

Under det forsta kvartalet 2018 sjonk svenskarnas samlade
formogenhet for andra kvartalet i rad. Hushallens tillgangar
minskade med 60 miljarder kronor, vilket motsvarar en minsk-
ning med 0,3 procent under det forsta kvartalet 2018. Det kan
jamforas med motsvarande period 2017 da tillgangarna véxte
med 2,7 procent. Hushallens formogenhet uppgar vid ut-
gangen av fjarde kvartalet till 17 888 miljarder kronor.
Nedgangen beror framst pa sjunkande fastighetstillgangar(-1,2
procent), medan rantetillgangarna 6kade med 0,9 procent och
aktietillgangarna var nastan ofériandrade. Nettoformogenhet-
en sjonk och uppgar vid utgangen av forsta kvartalet till 13 812
miljarder kronor. Nedgangen i nettoformdgenheten for forsta
kvartalet forklaras alltsa framst av minskande fastighetstill-
gangar, men aven de andra tillgangsslagen hade en relativt
svag utveckling. Aktietillgdngarna minskade med 1 miljard
kronor, motsvarande minus 0,02 procent. Rantetillgdngarna
steg med 37 miljarder, motsvarande 0,9 procent. Det &r samma
okningstakt som foregaende kvartal. Det storsta tillgangsslag-
et, hushallens bostader, sjonk med 96 miljarder kronor (- 1,3
procent) forsta kvartalet.

Hushallens formogenhet per tillgangsslag
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Delar man in de svenska hushallens tillgangar i aktier, ranteba-
rande och fastigheter, sa ar tillgangarna i fastigheter pa en
hogre niva an bade aktier och rantebarande. Réntetillgdngarna
har sedan 2011 6kat i vasentligt lagre takt an aktietillgangarna,
men for andra kvartalet i rad Okar rantetillgangarna (+0,9
procent) mer an aktietillgdngarna (+0,0 procent). Tillgdngarna

fordelas med 4 085 miljarder kronor i rantetillgangar, 6 191
miljarder kronor i aktierelaterade tillgangar och 7 612
miljarder kronor i fastigheter.
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Nysparandet pa fortsatt hog niva

Hushallens nysparande ar pa en fortsatt hog niva och landade
forsta kvartalet pa 73 miljarder kronor. Stérsta nysparandet
under kvartalet var tjanstepensioner med ett nysparande pa 30
miljarder kronor. Det dr pa samma niva som motsvarande
kvartal féregaende ar. Darefter foljer inlaning 25 miljarder och
premiepension 9 miljarder. Nysparandet i fondandelar var 3,8
miljarder och nysparandet i obligationer var negativt for sjunde
kvartalet i rad, -2,3 miljarder.

Hushallens nysparande
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Skulder

Fallande skuldokningstakt forsta kvartalet 2018

= Skulderna 6kade med mattliga 1,2 procent
under forsta kvartalet 2018

* Bostadslanen 6kade med 1,4 procent under
kvartalet

= CSN-lanen 6kade med 1,4 procent och
konsumtionslanen med 1,6 procent under
kvartalet

= Hushallens samlade skulder uppgick till
4 076 miljarder kronor

Hushallens samlade skulder uppgick vid utgangen av det
forsta kvartalet till 4 076 miljarder kronor efter att ha stigit
med 49 miljarder kronor under kvartalet. Den sammantagna
skulden motsvarar fyra svenska statsbudgetar eller nastan ett
ars BNP. Skulderna bestar av bostadslan, studielan hos
CSN, konsumtionskrediter och ovriga lan hos finansholag.
Dessa skulddelar utvecklas i olika takt och fran olika nivaer och
bidrar darmed i olika utstrackning till totalnoteringen.

Hushallens konsumtionslan utgor fortsatt den minsta
delen av skulderna pa aggregerad niva. Den star for drygt
5,2 procent av hushallens hela skuldstock och 6kade under
forsta kvartalet med 3 miljarder kronor (1,6 procent). Det ar
nagot lagre 6kningstakt an under fjarde kvartalet 2017 men
samma okningstakt som tidigare ars forsta kvartal.

Hushallens skulder
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Den storsta delen av lanestocken ar bostadslan som fortsatter
att vaxa, dock i nagot lagre arstakt. Bostadslanen utgor 77,6
procent av hela skuldstocken och 6kade med 1,4 procent
under det forsta kvartalet. Det innebar en nedgang jamfort
med foregiende kvartal, men i forhdllande till hela
skuldstocken  6kar  bostadslanens andel med 0,2
procentenheter. Under forsta kvartalet var det
konsumtionslanen som vixte snabbast med en
okningstakt pa 1,6 procent. Katergorin Ovriga Ian minskade
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med 0,2 procent och defineras som utlaning till
foretagarhushall exklusive bostadslan samt all utlaning till
hushallens icke vinstdrivande organisationer.

Bostadsprisernas utveckling
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Hushallens skuldokning som arlig procentuell férandring
minskade nagot under forsta kvartalet men ligger fortfarande
kvar pa en hog niva, 7,3 procent. Den kvartalsvisa
oOkningstakten pa 1,2 procent for forsta kvartalet ar 0,2
procentenheter lagre dn motsvarande kvartal foregaende ar.
Sammantaget innebar det en 6kning pa drygt 7,3 procent i
arstakt for hela skuldstocken, vilket dr den tredje hogsta
okningstakten sedan utgangen av 2010, men samma
okningstakt som tredje kvartalet 2017.
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Hushallens skuldkvot

Hushallens minskande tillgangar ger okad skuldkvot

= Skuldkvoten okar till 22,8 procent
= Riéntekvoten minskar till 3,8 procent

= Skulderna som andel av disponibel inkomst
ligger kvar pa 185 procent

Hushallens skuldkvot, de aggregerade skulderna som andel av
de aggregerade tillgangarna, steg under det forsta kvartalet till
22,8 procent. Hushallens skuldkvot har nu stigit de fyra
senaste kvartalen. Skuldkvoten har inte legat pa en sa
hog niva sedan tredje kvartalet 2014 (23,0 procent).
Skulderna 6kade under det forsta kvartalet med 1,2 procent,
vilket ar en lagre okningstakt jamfort med foregaende kvartal
(1,8 procent).

Om man i stallet tittar pa hushallens skulder som andel av
disponibel inkomst, ligger den kvar pd samma nivd som
foregaende kvartal, 185 procent. Hushallens skulder fortsatte
aven under forsta kvartalet att vara ett omdiskuterat dmne,
inte minst i samband med bostadsprisernas utveckling och
Finansinspektionens inforande av det nya skérpta
amorteringskrav  som  trddde ikraft den 1 mars.

Skulder som andel av disponibel inkomst
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| SEBs Sparbarometer studerar vi skulderna bade i
forhallande till hushallens disponibla inkomst och till de
samlade tillgangarna. Det ena mattet ar inte mer korrekt dn
det andra men analysen av hushallens skuldsattning blir inte
komplett utan att ocksa tillgangssidan inkluderas. Det ar viktigt
att forsta hela tillgangssidan och hela hushallens balans-
rakning nar hushallens skuldsattning analyseras.

Hushallens skuldkvot
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For att fa en helhetshild av hushallens skuldsattning ar ett
tredje och kompletterande matt ocksa viktigt, den sa kallade
rantekvoten. Réntekvoten mater relationen mellan hushallens
ranteutgifter och hushallens disponibla inkomster. De senaste
arens laga och sjunkande rantor har gjort att rantekvoten fallit
trots att skulderna stigit. For det forsta kvartalet 2018
noterades rantekvoten till 3,8 procent. Féregaende kvartal var
den 4,0 procent och dven jamfort med motsvarande kvartal
foregaende ar, minskade rantekvoten med 0,2 procentenheter,
fran 4,0 procent.
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De svenska hushallens skuldsituation ser alltsa olika ut
beroende pa vilket matt man anvander. Det som ar gemensamt
for dem ar att de aggregerade skulderna stigit under hela
matperioden. Avgorande for hur matten forandrats Gver tid har
alltsa inte varit om skulderna gatt upp eller ner, utan hur de
disponibla inkomsterna, det generella rantelaget och
hushallens tillgangar har utvecklats.
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Definitioner och kallor

Definitioner:

o Tillgangar = Bostader, direktagda aktier, tjanstepensioner, privat forsakringssparande, fonder, inlaning (inkl. bankkonto,
riksgaldsspar, sedlar och mynt), premiepensionssparande och obligationer

o  Bostader = Taxeringsvarde enligt Skatteverkets typkoder, fastighetsprisindex och marknadsvardesberakning. Observera
att justering gjorts gentemot tidigare kvartal da Skatteverket justerat sina definitioner och typkoder

o  Skulder = Bostads-, konsumtions-, CSN- och 6vriga lan
o  Nettoformogenheten = Tillgangar - skulder
o  Skuldkvot = Skulder/Tillgangar

o Nysparande = Nettotransaktioner i respektive kategori

Kallor:
e  Pensionsmyndigheten e  Statistiska centralbyran (SCB)
e SEB o IMF
e  Svensk Forsakring e  Eurostat

Denna rapport publicerades 20 juni 2018

Jens Magnusson Susanne Eliasson
Privatekonom Analytiker
+46 86769118 +46 8763 65 88
Stefan Winberg, ansvarig for sammanstallningen
Frank Hojem 08-763 67 31
Presskontakt stefan.winberg@seb.se
+46 8763 99 47
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